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Bevaring av verneverdig

bebyggels%i Halden




Forord

Dersomman eier et eldre husi Halden, er det ikke usannsynlig athuseter verneverdig.
Denne veiledereryir en forklaring pa hvorfor husethar en verneverdi, hvordan huset

kan bevaresog hva mankan gjgre av endringer, slik atbade bokvalitet og verneverdi

blir ivaretatt.

| Halden og spesielt i sentrum av byginnesdet en stor mengde eldre bebyggel3s. mesteav

denne bebyggelsdrar fatt betegnelsexverneverdig. Det vil si at bygningen, elementer i bygningen,
fasaden og/elleden lokalébygningsstruktureskalbevaredor fremtiden. Men hvorfor skal el vare
pa enverneverdig bygning?

Haldens lange og stolte historie er synlig i miljget som omgir oss. Her er fysiske spor etter de som har
levd far oss. Det er bygningerthus gater,veier,smug «prangeryparkerog gjerder, som gir 0Ss
haldensere en identitetsfglelse og en opplevelse av felles&kaqr.ogsa Fredriksten festning og

andre festningsverker innenfkommunes grenseRette er var felles arv, og dersom denne arven gar
tapt veduheldigeendringer eller riving, blir dehistoriske fysiske sporene borte for alltid. Derfor er
kulturarven viktig a ta vare pa, ikke bare for oss, men ogsa for fremtidens generasjoner.

Pa landsbasis star Halden i en seerstiflordi kommunenmer enn andre byenarklart &bevareen
anselig debv deverneserdige lygningeneog dermed ogsde historiskebygningsmiljg@e Av denne
grunn hamRiksantikvarerdefinert store deler av Halden sentrasam«Nasjonalt bevaringsverdige
bygningsmiljges. Dermed er bevaring av Haldens historiske bygningsmiljger ogsa et nasjonalt
anliggende.

Halders eldre bebyggelser ndundergkendepressda detstadigoftereutvikles og bygges blant de
verneverdige ygningene @nsket om bevaring er ofte et dilemma i en pidier byggesak. | dag
diskuteresletofte om fortetting og transformasjon, som ogsa er et sentralt politisk malpfignden
baerekraftig utvikling og ressursbruk. Skal man fortette i et historisk miljg eller transformere eldre
bebyggelse, krever det bade kunnskgpespekfor deneldre bygningshistorie Dersomhistoriske
bygninger og kulturminnenrespekteresutviklingen, kan saerpregitke barebevares, men ogsa
styrkes.| Halden finneslet mange gode eksempler pa restauterse der bade bokvalitet og
verneverdi er ivaretatNedenfor seet eksempel pa et godt restaurert, verneverdig bolighus i Halden.

Festningsgatd 9. (foto Andreas Ebeltoft)
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Nedre Bankegate 28 (foto Andreas Ebeltoft)

1. Rad og veiledning

Hvor finnermanut omenbygning har verneverdi?
Kommunekartekommunekart.corer et fint sted a start®ersom en hagn eiendom in@rfor
Sentrumsplanenomradega til arealplaner.neller verneverdikarGISLINE (halden.kommune.no)

Her kan du sgke opp eiendommen din for & se om demfattet av en reguleringsplan som regulerer
bygningen til bevaringller er registrert sentrumsplanen som verneverdig bebyggelséan ogsa
sjekke ombygningen eregistrert i SEFRAK. SEFRAK star f@ekretariatet for registrering av faste
kulturminner Du kan ogsa bruke kulturminnesgdkulturminnesok.noTa gjerne kontakt med
kommunerfor & fa en sjekk gjeldendereguleringsplaer og kommuneplaner.

Hva kan gjare paenganmmel bygning?

Hvamankan gjere p&in egerbygning, er avhengig av bygningens verneverdi. Spgr g@rne
saksbehandler i kommunebgggesaksavdelingm rad. Ofte er det viktig at tiltak gjgres i samarbeid
medfylkets kulturminnemyndigheteeller kommunen, odai sammenheng med bygningens
verneverdierMan kanogsa ta kontakt med Akershus bygningsvernsenter. De kan bistd med befaring
og rad.

Ofte erenverneverdig bebyggelse regulert til bevaring. Det vil si at formalet er & bevare og viderefgre
bygningenes historiske, antikvariske og arkitektoniske veridienhold til beeemmelsenéen
reguleringsplan. | gjeldende reguleringsplan star det ofte bestemmelser om hvordan vinduer, farger,
materialer, darer, panel, tak etc. sktibrmes ved endring eller entuelttilbakefaring. Disse kravene

5


https://kommunekart.com/klient/halden/pluss
https://www.arealplaner.no/3101/arealplaner/317
https://www.halden.kommune.no/_f/p1/i25bbff9d-59dd-40e9-96e7-66ca23d492fe/vernet-bebyggelse.pdf
https://www.halden.kommune.no/_f/p1/i25bbff9d-59dd-40e9-96e7-66ca23d492fe/vernet-bebyggelse.pdf
https://www.kulturminnesok.no/kart/?q=&am-county=&lokenk=location&am-lok=&am-lokdating=&am-lokconservation=&am-enk=&am-enkdating=&am-enkconservation=&bm-county=&cp=1&bounds=59.143675735006354,11.325445175170898,59.10579635217852,11.45075798034668&zoom=14&id=

er med pd & ivareta bygningens handveokgsestetiske verdier, slik at dimensjoner og utforming ikke
blir feil i forhold til bygningens opprinnelige arkitektoniske uttrykk. Dersom bygmessige
endringer ikke gjares i trad med bygningens materialitet, detaljering og dimensjoner, kart den
miste sime verneverdierDet er bzerekraftig a ta vare pa eksisterende bebyggelse, fremfor & rive og

bygge nytt.

Et godt tipsnar endringer skal planlegges,at mest mulig av bygningen skal bevaoegat
eventuelle inngrep skal veere sa sma som mBpigsielt gjelder detteygningens ytreEn kan fa
tillatelse til & oppgradere bygningen til energivennligog funksjonell boligdersomutseende pa
bygningenikke endres men ogsa dette ma skje pa en slik nadikke bygningen tar skadeed
omgjaring/restaurering takontakt med radgivere som har kunnskap om gamle. Rigtig
restaurerindnar mye a sfor bevaingenav enbygning.Opprinnelighet og tilpasningr to viktige
stikkord nér det gjelderettistandsetting

Vedlikehold av verneverdig bebyggelse er vikiifgd manglende vedlikehold oviengretid, ma i
verste fall huset rivedNar en bygning pusses gmmbefals detat eventueltadelagte, ratneriginale
bygningsdeler repareres, fremfor a skiftes ut. Dette edefteinmeligste, samtidigmed athistoriske
bygningsdetaljer ogelementeblir viderefat.

For atbygningen ikkeskalmiste sinverneverdibgr tadisjonelle materialer benyttestarst mulig
grad.Ved brukav materialer eller teknikker som ikke er forenelig med bygningens opprinnelige
arkitektoniske uttrykkvil den fort miste sin historiske verdi verstefall kan bygningen ta skaded
at man bruker materialer/produkssm gjar afuktig luft og kondens ikke slipper ut av bygningen
Fararbeidenesetter i ganganbefalesletogsa a innhente kildeinformasjon, slikeat har mest mulig
kunnskap onbygningens historie og opprinnelige utseendlee viktig er det & studerget lokale
kulturmiljget,dvs.bygningensomkringliggendeomgivelser for a se etter evt. tilpasninger og
likhetstrekk.Som hjelpemiddel anbefal&ksantikvarens byggesaksveileder. Den finner du her:
Byaggesaker Riksantikvaren

Hvorfor farmanikke gjgresom ervil?
| Kulturminnelovens 81star det fglgende:

«8 1.Lovens formal.

Kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og variasjon skal vernes bade som del av
var kulturarv og identitet og som ledd i en helhettidjz- og ressursforvaltning.

Det er et nasjonalt ansvar a ivareta disse ressurser som vitenskapelig kildemateriale og
som varig grunnlag for nalevende og fremtidige generasjoners opplevelse, selvforstaelse, trivsel
og virksomhet.

Nar det etter annen lov treffes vedtak som pavirker kulturminneressursene, skal det legges
vekt pa denne lovs formal.

SeKulturminneloven herhttp://www.lovdata.no/all/klL9780609050.html

Som en ser av lovtekstegr detet felles gnske og en felles interesse for samfunnet, at bygninger og
bygningsmiljger med verneverdi blir ivaretatt og viderefart for fremtiden. Det kan derfor veere
restriksjoner i forholdil hva du kan gjgre. Noen ganger gjelder restriksjonene for bygningen som en
helhet, ande ganger gjelder et enkeltstaendelementer. Det dreltavhengig awgknadens innehald

0g en byggesgknaglurderes og behandles deretter

Deter viktig & bevare bygningermpprinneligemateriale, vindusplassering, vindusfasong,
vindusdetaljer og ornamentering, takkonstruksjon, dgrer og omramAmgeviktige detaljer i
eksterigreer dekorasjonergesims etasjeskillémagebeltepg vannbord Elementersomogsama
vurdered saksbehandlingekan veerdomters bekafferhet annen bebyggelse pdmten husets
plasseringgamtomkringliggendeébebyggelse ofgebyggelsesstruktur


https://www.riksantikvaren.no/veileder/byggesaker/?fbclid=IwAR3b9QpBrZvN8WzX199aGhC86rzcpLckLNIIpm3TLkk8NFtea--BByMKNbc
http://www.lovdata.no/all/hl-19780609-050.html

Det er ogsa viktig & papekeeatbygning ma veere i brulbersomenbygning ikke brukesg samtidig
blir darlig vedlikehold, vil denlett forfalle, og misterfort sin verneverdiKommuners saksbehandlere
gnsker & vaergragmatiskemenmasamtidigfelge vedtattekrav om aeventuelle tiltak ikkeskal
adeleggéygninge eller helhetligeomrade. | Halden er det mange handverkere, arkitekter og
interesseorganisasjoner som har kunnslgprfaring med istandsetting av verneverdige bygg. Ta
derfor kontakt medagfolk ellerkommunenslik at muligheter, og eventuelteegrensninger kan
vurderes og drgfteRett restaurering av gamle hus krever alltid god fagkunnskap.

Hvem har bestemt anbygning har verneverdiRan verneverdiefiernes?

En byaquings verneverdi vurderes ut fra bygningens aldeeksisterendbygningselementenes
originalitet, bygningens tilstand ogmkringliggendebygningsmiljg Et byggsverneverdi er derfor
basertpabygningen selv, og ikke en antikvars personlige synsing og metfirggor del av
bygningene innenfor kommunens grenseSEFRAK-registrerte og i forbindelse med denne
registreringenble bygningeneerklaertverneverdije ellerikke. Vurderingen blalen gangyjort avflere
personemed bygningsantikvarisk bakgrunn edaring.Ved utarbeidelse agjeldendekommuneplan
og sentrumsplan for Halden, 8EFRAK:-registreringene benyttesamtidig med atlet gjort nye
vurderinger av bygningseog bygningsmiljgerserneverdi.

Det er viktig & se positivt pa ahbygning har en verneverddette skal ikke hindre bruk,

eller endring, men veere et privilegiusomogsa gi muligheterfor tilskudd frabla.
kulturminnefondetEt verreverdighus kan gmangemenneskeen spennende opplevelse, og det kan
fortelle en rikholdig lokal historie.

Litt om samordningsplikten
En del bygningsendringer er sgknadspliktig. For en del verneverdig bebyggelse ma det innhentes
uttalelse fra fylkeskommunedersom

- bygningen er regulert til bevaring,

- bygningenrligger i hensynssone bevariig-570 omrade¢ i sentrumsplangn

- bygningenliggeri Sponvilen,

- er merket som bevaringsverdig i sentrumsplanen,

- har en rgd SEFRAKrekant (se mer om dettavsnittet omSEFRAK nedenfor), jf.

kulturminneloven § 25 annet ledd.
- inoen spesielle tilfeller sendes ogsa bygninger merket med gul SERRK&t til uttalelse.

Endringe som utlgser krav om oversendelse til fylkeskommuggtder bygningsmessige tiltak som

for eksempehybygg, tilbygg/pabygg, fasadeendringer og riving. Det kan ogsa omfatte mindre tiltak i
forbindelse med reparasjon og vedlikehold. Deigsa viktig 8 merke seg at grensen for hva som
anses som sgknadspliktig pa en verneverdig bygning er lavere enn vediikkeerdig bygning.

Dette fordi det er lite som skal til far bygningens uttrykk endres.

2. Tiltak etter plan - og bygningsloven

Planog bygningsloventov om planlegging og byggesaksbehandlihgvdata

Teknisk forskrift

| Lovdata star det fglgende forklaring Fibrskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk

forskrift):
«Byggteknisk forskrift (TEK) er en norsk forskrift som inneholder krav til utforming og
gjennomfaring av tiltak etter plamg bygningsloven for & ivareta hensynet til energi, miljg,
helse og sikkerhet. For at et byggetiltak skal godkjennes, ma kraveskriffen vaere oppfylt
(eller unntatt kravet gjennom dispensasjon). Formalet er bade & gi neeringslivet forutsigbare



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

krav, og sikre at kunder kan forvente en viss standard. Forskriften inneholder dessuten en
rekke regler som er felles i EU.

Ofte omtales byggteknisk forskrift bare med forkortelsen TEK, gjerne sammen med arstallet
den aktuelle (hovellrersjonen ble vedtatt, TEK17 ble altsa vedtatt i 2017.»

Unntakfra tekniske krav for verneverdig bebyggelse

Eldre kulturhistorisk bebyggelse ble ikke bygget med tanke pa dagenstédkaisk forskrift Enkelte
eldre bygninger, med for eksempel lavhiakde uforskriftsmessigeller ingen ventilasjon, isolasjon
etc, har vanskeligheter medtiffredsstille dagenskrav i teknisk forskrift. Det edamulig & sgke om
unntakfra teknisk forskrift meni hvert enkelt tilfellema det gjgresurderinger av hvilke krav i
forskriften det kan gisinntak fra

Kommunerkaniht. plan og bygningsloven § 34 gi helt eller delvis unntak fra tekniske krav,
dersom det vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljg. Ved vurderingen skal kommunen
legge vekt pa felgende:
a) byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal, plassering, varighet av tiltaket og
naveerende tekniske tilstand
b) forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak
c) fordeler som kan oppnas med tiltaket

Innen rammen av de hensyn loven skal ivareta, kan kommunen stille vilkar som kan redusere ulemper
eller skadevirkninger tillatelsen kan fare til.

Ved tilbakefgring, restaurering av en fredet eller verneverdig bygviinggmmunerogsa kunngi
unntak fraTEK17,for at bygningnikke skal miste eksisterendiéstoriskverdifulle og verneverdige
elementer, som ellers villkaunne forsvinneForutsetningen er imidlertid at dette ikke er i strid med
kravene til sikkerhet (f.eks. reamningsmuligheter), helse og miljg.

Riksantikvaren har utarbeidet en egefleder om unntak fra TEK1Som vi anbefaler & bruke nar det
skal sgkes om unntak fra tekniske krav i fredete og verneverdige bygg.

Dersom tiltaket ikke kan oppfylle de ovenstaende vilkarene, er det ogsa mulig & sgke om dispensasjon
fratekniske kravDet er viktig & papeke at ved sgknad om dispensasjon, sa er dette kun en
sikkerhetsventil for a sikre fleksibilitet. For & kunne gi dispensasjon ma to vilkar vaere oppfylt:
- hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjberrisynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interes&ekke bli vesentlig tilsidesatt
ved a gi dispensasjon
- fordelene ved & gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn ulempene

| avsnittene som falgdrar vi listet opp ulike sgknadspliktige tiltak som kan veere dktpél
verneverdige bygninger, og husanbgr tenke paDet papeks at hverenkel sakna ses pa
individuelt, ogatingen sgknad er lik. Listen er ikke utfyllend®et erogsaviktig & merke seg at ikke
alle punkterfullt ut passer tihvert enkeltiltak. Derfor er det viktig & ta kontakt med kommunen,
dersommaner i tvil.

Fasadeendring

| plant og bygningsloven § 2Q bokstav ¢) er fasadeendring listet opp som et sgknadspliktig tiltak.
Vanligvis er tommelfingerregelen at dersom en bygningsfasade blir vesentlig endret, for eksempel at
50% av fasaden far en ny karakter, er dette sgknatigplette forholder seg annerledes pa en
verneverdig bygning.

Utskifting av vinduerdgrer,pane| dekorasjon, belistningg taktekkingvil eksempelvis gi bygningen
et nytt preg, og vil endre fasadene betraktelig. Dette vil som regel ikke utlgse sgknadsplikt pa et nyere
hus.Pa verneerdige bygg vil adring av starrelse, form eller materialtype pa vinduer og deeee


https://riksantikvaren.no/veileder/rettleiar-om-unntak-fra-tek-17/

sgknadspliktig. | Halden sentrumar de flestdyggenkeltkrummeteglsteinpa tak og dersom dette
endres til for eksempel glasert takstein, vil bygningen fa et nytt uttogkkitigse sgknadsplikteDet
samme gjelder dersom bygnimgsomertegnet ogoyggetfor skifertaksteinfar enkeltkrummet
teglstein Som hovedregel har sgknadspliktig fasadeendring krav til ansvarlig foretak.

Et annet poeng er at dersom bygningen er en dellakadt kulturhistorisk miljg, og det skal gjgres
endringer for eksempel med vindusomrammingen, som vil stride med det kulturhistoriske miljget, kan
dette ogsa utlase sgknadsplikt. Det er dermed ikke sagt at dette gjelder all verneverdig bebyggelse. Alt
avhengeraplassering, alder, hvor stor grad bygningdligere erblir endret, og hvor stor grad av
autensitet bygningen har.

Tilbakefaring

| plan- og bygningsloven § 28 bokstav f) annet ledd star det at tilbakefagring av fasade til tidligere
dokumentert utfgrelse er unntatt sgknadsplikt. Her er det viktig & merke seg at tilbakefgring kun er
unntatt, dersom tiltaket skjéelt i trdd medlokumenterbpprinneligutfarelse Dersom tidligere
utfgrelse ikke kan dokumenteres, faller unntaksbestemmelsen vekk, og tiltaket blir sgknadspliktig.

Selv om tilbakefgring (pa dokumentert grunnlag) er unntatt sgknadsplikt, &oskerunerofte a

vurdere om et tiltak er omfattet av denne unntaksbestemmelsen. Kontakvdeédgen fokulturarv

i fylkeskommunen er ogsa relevant i slikt tilfelle, da de har spesialkompetanse pa nettopp dette feltet.

I noen tilfeller hvor unntaksbestemmelsen om tilbakefaring blir gjeldende, vil et tiltak allikevel kunne
veere sgknadspliktig. Det kan for eksempel veere at bygningen skal gjiennomga en vesentlig reparasjon,
jf. pbl. 8 201 bokstav b), slik at sgknadspliktblir utlgst.

Tilbygg/pabygg

Tilbygg er et sgknadspliktig tiltak etter ptawg bygningsloven 8§ 2@ farste ledd bokstav a). Dersom

tilbygg er unntatt sgknadsplikt, jf. SAK 10 8l4bokstav b), kan allikevel et tilbygg til verneverdig
bebyggelse betegnes som en sgknadspliktig fasddegrDet samme gjelder dersdittaket er i strid

med bestemmelser i gjeldende plan. Det gjelder spesielt i omrader hvor det er regulert til bevaring eller
i sentrumsomrader. | tilfeller som gjelder tilbygg eller pabygg til verneverdig bebyggelse, nsakve
behandlesndividuelt og gjennomga en helhetlig vurdering. Vi gjer oppmerksom pa at tilbygg kan ha
krav om ansvarlig foretak, men skaltdgkes om pabyggsa er dette uansett sgknadspliktig med krav

til ansvarlig foretak.

Dersom et tilbyg{pabyggskal oppferes pa en verneverdig bygning, uavhengig av opprinnelig
stiluttrykk, skalhelhetlig komposisjon, annen plassering og innvirkning pa bygningen og miljget
vurderesSomeksempel vil det i noen tilfeller veere bedre at et tilbygg falger bygningens gavivegg,
mens det i andre tilfeller vil vaere mer naturlig at tilbygget er midtstilt pa langsiden. Om et tiloygg skal
veere godt tilpassetkal eksisterendéakvinkel, gesimshgydemgnehgydeng gvrigedimensjoner
hensyntasTakopplgft eller arker brukes ofte for & f4 en bedre takhgyde og et lystbeholdi en
loftsetasjeellerfor & faen overdekket inngangn evt. ark eller et opplaft ma tilpasses gesimsen, og

gi en balasert og harmonisk oppbygging. Dette ma vurderes i hvert enkel tilfelle.
Overdimensjonering av tieller pabyggnaunngas.



Festningsgata 1degnet av SG arkitekt&S) har € nytt, godt tilpassetilbygg mot syd,i en etasje
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Solcelle

Solceller har blitt et populeert tiltak for miljget. Selv det er viktig & vaere positivt innstilt pa
beerekraftige lgsninger, vil solcellepanel vaere en sgknadspliktig fasadeendring i segtpdal
verneverdig bebyggelééensynssoner i andre omrader i kommur@@ifte er det krav om at
verneverdig bebyggelse skal fglge original taktekking, for eksempel enkeltkruegiséetin.
Solcellepanel er ikke definert sdktekking, men som en bygningsteknisk installadgersom det
settesoppsolcellepanel pa en bygning med etikeimmettegisteineller aanen tradisjonell taktekking
i et omrade som er registrert med vernevertigleyggelsevil dettelikevel betegnes som en
sgknadspliktig fasadeendrinGrunnen eatdet endrer bygningens karakter i vesentlig gradskad)
vurderes seerlig.

Piper

Restaurering av piper er sgknadspliktig etter pbl.-8 BOkstav f) med krav om ansvarlig foretak.

Som et kulturhistorisk objekt, er pipen et viktig element. En pipe kan gi oss kunnskap om bygningens
romlgsning, og ikke minst senesmbygginger. En pipe er ogsa en viktig del av bygningens eksterigr
Dersom denne forsvinner mister bygningen sitt preg, og komposisjonen vil fremsta unaturlig.
Tradisjonel ble piper oppfart i teglstei og de hadde varierte profilatformingerover tak,og varierte
utforminger pa pipehatterDet er ikkehistoriskkorrekt a besla en pipmver tak Fjerning av piper pa
verneverdige bygningendunngas, og endringer av pipgalvurderes saerlig.

Skilt og reklame

Skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktig, jf. pbl. 812(@rste ledd bokstav j), og bar veere
tilpassetdenverneverdig bebyggelse. Som oftestinnes deegnebestemmelser om skiltutforming,
enten igjelderdereguleringsplan, kommuneplan eller sentrumsplan.

Nybygg/fortetting

| kulturhistoriske miljger, altsd omrader som bestar av et miljgensdrtebebyggelse, eller
bebyggelse fra samme tasokeer det ofte press pa utvikling. Det gjelder spesielt i sentrale
byomrader. Utbyggere ellé&luseiere generelkanganske flere boenheter ell@nnenendring, ved for
eksempel & rive, bygge ut hager efidiygge pa verneverdig bebyggelse. Dktr vaeraiheldig for
boligmiljget, og vil kunne veere med pa a forringgneverdienpestetikken og bruken av en bygning
eller et helt omrade. Ved & bygge i en hage som opprinnelig tilkwertett hus, vilintersjoneni og
kunnskagnom bebyggelsesstruktur, ideologier og manise¢bolig-/villaomradefort kunneendres
ogforsvinne. Ofte vil nymodernebebyggelse oppfattes som en forenkling eller en kontrast til den
verneverdige bebyggelseyg dermednisterkulturmiljget sinverdi ogattraktivitet.

Nybygg av bolig, eller bygning som skal brukes til varig opphold, er ogsa sgknadspliktig ettegplan
bygningsloven 8§ 24 fgrste ledd bokstav a). En frittiggende bygning, som ikke skal brukes til varig
opphold, for eksempeangarasjema tilfredsstille krav i SAK 10 §-4 bokstav a), dersom den ikke
skal veere sgknadspliktig. Det samme gjelder rivingrawygning, for eksempel uthus. Det er viktig &
merke seg at tiltakgsadkan veere sgknadspliktig dersom det strider gigltlenereguleringsplaneller
har vesentlig innvirkning pa verneverdien.

Alle saker er individuelle, og ingen er like. Dersom utbygging gjeres med forsidetddre

opprinnelig bygningsstruktwg/eller bebyggelsesmgnsteil ny bebyggelse tilfgre verdier, og heve
omradets bkvaliteter (se Banken borettslag)
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Nedre Bankegate
Banken borettslag, til venstre, ble bygget i 1985, og er godt tilpasset bygningene til hgyre, som er fra
1700¢tallet og oppover. Banken borettslag ble nominert (som nr.2) til Miljgverndepartementets

byggeskikkpris. (foto Andreas Ebeltoft)

Innvendig omgjaring

For en verneverdig bygning haygningsmyndighetengenereliten myndighet innenfor husets
yttervegger. Dersom bygningen ikke har et innvendig vern eller fredninglétamer gjgres endringer.
Det erimidlertid sgknadspliktig &ndre brukenpg a gjgre innvendige arbeider som gar utover
baerendé&onstruksjoer. Dersomdetendres beerende konstruksjon, bygogik at en branncelle blir
brutt, eller oppretteen ny boenheter dette sgknadspliktig. En bruksendrorghandleifor eksempel
endring avet areakom er registrert som kjelletl rom for varig oppholdfor eks. stue eller soverom).
Ved en bruksendringned tilhgrendénnvendig ombygging, vil det ofte veeeadretkrav til remning,
lys- og utsyn Det vil si atnyevinduer skal tilfredsstille kranei teknisk forskrift Det er ogsa krav til
atnyerom ma ha etilfredsstillendehgyde. Davil tiltaket fort omfatte en fasadeendrjray kravene

til vernehensyn kommer inn i bildet

Kjellere

| Halden finnes det mange sveert gakjidlere Noen av disse dra 1600tallet eller far, ognange er
fra 1700 og 1804@allet Det er av historisk viktighet aisse kjellerndevares for ettertideeer
baeree avspor ettebyenshistorig som en ikke finner andre stedBersom @t sgkesom afa
rive/fiernedisse kjellerne, ma dgjennanferesgrundige arkeologiske undersgke)|ssy
dokumenasjonfar detvurderes a gi tillatetstil dette.
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Veranda/terrasse

PaHaldenseldreempirébebyggelse var det ikke vanlig meerandabalkong eller terrasse (det finnes
unntak, for eksempel vedloreherskapelige representasjonsboliger). Det nsermestdcommer
samme funksjon er svalgangerensvalgangneskulle i hovedsakha funksjon som gangsone med
romatkomst. Det er fgrst i senere tid at verandaer og terrasser har komnun norske
byggeskikken. Spesielt fremtredende ble demdranedsveitserstilperioden. Senere har dette
bygningselementet blithervanlig. Av ovennevnte grunneiil detderfor ikke vaere naturli§ bygge
veranda eller balkong pa bebyggelse eldre enn 18604amngas. Store treplattinger skal unngas i
verneverdige omrader. Oppfaring av veranda kan ogsa vaere sgknadspliktig. Tellexsgerandae
ma ikke stride med utnyttelsesgradendoeiendom, dersom den gir BY Alys.at den blir liggende
over 0,5 meter fra bakken. For at terrassen ikke skal vaere sgknadspléktign vaere i trdd med
Byggesaksforskriften SAK 10 § 4 fgrste ledd bokstav d). Det er ogsaigkt skille mellom veranda
og vinterhage.

Forhandskonferanse

Ovenfor er det listet opp en rekke sgknadspliktige tiltak, og det er mange detaljer a forhold®seg til.
ovenstaendeymktene er i tillegg generelle. De individuelle bygningers verneverdi, reguleringsplan,
sentrumsplan eller kommuneplan med tilhgrende bestemmelser ma derfor alltid sjekkes ngye. Av
ovenstaende grunner er det derfor viktig a ta kontakt med bygningsmyiedigketmmunen, for
eventuelid fa en forhandskonferanse om gnsket tiltak.

Universellutformingtilgjengelighet

Kravet til universell utformingiilgjengelighetpa verneverdig bebyggelse kan stedvis vaere vanskelig &
oppfylle. I enkelte tilfellevil det veere mulig a tilfredsstilldettekravet, menderdet ikke lar seg

gjare, kan ersgke omunntakfra teknisk forskrift(se kapom unntaR. Det er viktig & papeke at
hensynet til tilgjengelighet er viktig & ivareta, samtidig som det kan medfare at umistelige
kulturminneverdier gar tapt. Det vil i hvbyggesak veere en konkret vurderingg tiltaket skal sa

langt pa vei tilfredsstille begge hensyn. Malsettingen enktilturhistorisk bebyggelse, der det er

krav om universell utforming, skal gjgres tilgjengelig sa langt det lar seg gjgre, uten at vesentlige
arkitektoniske eller kulturhistoriske verdier gar tapt. Derfor vil hver sak veerddneéll; avhengig av
hvilken vernewerdi bygningen har, og hva som skal gjgres. Vi anbefaler a ta en titt pd Riksantikvarens
eksempelsamling angaende universell utformingjversell utforming Riksantikvarens
Eksempelsamling (ra.no)

3. Verneverdige bygningselementer

Vinduer

Utskifting av vinduer skal gjgres med hensyn til bygningens opprinnelige vindusplassering,
materialbrukomramming, detaljering og dimensjoner. De opprinnelige vinduene og deres plassering
er ikke tilfeldig, men basert pa bygningens indre romlgstiisgoriskstiluttrykk og arkitektur

Dersom plasseringen, stgrrelsematerialbrukeller omrammingeendreserdette en sgknadspliktig
fasadeendring. Ved sgknad difttek skal vindustype, inndeling, starrelse, dimensjokam, ramme,
materialbruk, hengsling, glassg sprossetype ogntall vektleggesPa verneverdige bygninger skal
vinduer og sprosser ha kittfalsg plast ogaluminium skal ikke benytteskopivinduer Dersom
originalevinduer skal skiftes umade gamlevinduene brukes som mal for det nye.

Dersom det er ngdvendig, kan det settes inn varevindu pa innsiden. Ofte skal det ikke veere beslag pa
vannbrettet, og vannbrettet skal fglge original stil. [pmtikke veere glippe mellom vannbrett og
panel.
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Eksempler pa vinduer fra forskjellige tidsepoker.

Barokk 1650- 1730

Empire 2rams:
1790-1880 (1920)

Rokokko: 1730 1830(1910)

Empirg'senempirg4-rams:
18107 1880
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|

Krysspost: 1860 1900 T-post: 1880° 1910 Jugend: 1905 1920

Funkis: 193071 1960 Sprosselgst vippevindu: 1960
(illustrasjoner ukjent)

Darer
Utgangsdgremar oger et av de viktigste elementepéen verneverdigpygning Denskulle vise

status og understreke husets opprinnelige stilkardkéeverneverdigéededebyggbarutvendige
derer beholde sinpprinneligeplassering oglagretning Slagretningema vurderes ved hvert enkelt
tilfelle. Dgrenes utforming og starrelskal ogsa falgelet originale opprinnelig uttrykk ogsa med
hensyn til materialbrukzormpressede darer tillates ikReapper, handlgpere og murer i tilknytning
til dgr skalbevaresUtvendige andlgpere har tradisjonelt sett ofte blitt utfart i smijernsko
viderefgressed tiltak Ellers bar detaljer som dgrvridere, utelampeglagdelt ha historisk korrekt

utforming.
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Borgergata30 Borergat 7 ) (oo ndreas beltoft)

Tak, omlegging/r@sting

Omrgsting(dvs. skifte avtakvinkel) avtak ersgknadspliktigen feil omrgsting vilkunnemedfare at
bygningens uttrykk endres drastiskamtidigomfatteret slik tiltakendring pdeerende

konstruksjoer, og erdermedsgknadspliktig etter pbl. § 2ZDbokstav b)Selven omlegging av
taktekking (for eks fra enkeltkrummet ¢glsteintil glasert eglstein), vil endre bygningens karakter, og
vil betegnes som en sgknadspliktig fasadeendring, jf. pbk18d2&stav c).

Utkraging og dimensjonering av taket er en del aliethetlig komposisjon. Slik detaljering er lett a
glemme ved bygningsendring, men det er viktig & pase at tradisjonell formfgiges Tilhgrende
takrenne og nedlgp er viktige bestanddeler, som skal falge opprinnelig materialitet og utforming. Det
samme gjeldekappestmer (teglsteiner som ligger oveindskiene) kappeborgdvindskier og gesims.

Det skalveere en bevisst tilpasning av gesimskasaartmonteringav takrennerDet er viktig & vae
oppmerksom péktig utforming av vindsker, vinkler oggvrigedetaljer Husk at takrennene et

viktig element takkonstruksjonenog skal behandles etter kulturhistoriske prinsipper.

Takvinduer(for eks Velux) settesofte inn i takflatenfor a fa nok lysinnslipp i loftsetasjen esom
dette benyttekan det fauheldige konsekvenser for verneverdierkagsvekke helhetsinntrykket
Innsetting av takvinduer/luker er en sgknadspliktig fasadeendring.
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Takformer

Bygninger har til forskjellige tider hatt varierte takformer. Utformingenvaart avhengig av

materialbruk, konstruksjonstype, starrelse, bruk, mote og til og med skattelovgivning. Nedenfor kan
man se noen forskjellige takformer som har veert benyttet:

-

Fig. 1. Vanlig saltak Fig. 2. Saltak med bue Fig. 3. Saltak med svai

AN D

Fig. 4. Pyramidetak Fig. 5. Helvalmtak Fig. 6. Helvalmtak med
svai

Y

A
Lu/

Fig. 7. Halvvalmtak Fig. 8. Mansardtak med Fig. 9. Mansardtak med
eller uten svai helvalm, med eller
uten svai
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N

Fig. 10. Sateritak

=

L]

Fig. 11. Pulttak

N

Fig. 13. Tannet tak
(overlystak)

Fig. 14. Flatt tak

Fig. 16. Skalltak

©

Fig. 12. Tannet tak

1~

Fig. 15. Tannet tak (sagtak)

0d00g

Fig. 17. Kuppel

Fig. 18. Hvelvtak

(illustrasjoner ukjent)
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Grunnmur

Dersom grunnmuren opprinnelig er i naturstemd,det tilstrebes at denne ikkeisss eller

stgpeghures inn, men vises i sin helhet og beholtesets panedkalikke legges ovestenengmen

det skal veeren naturlig overganmellom vannbord, panel og grunnmur, i trdd med opprinnelig
uttrykk. En ma unnga etterisolere tammervegger utvendig. Ved isolering bgr man vurdere & isolere
gulv og takinnvendig derdet starste varmetapet éseogsateknisk forskrif). Utvendigisolering kan

fa sveertuheldige konsekvenseBlant annet ma dgrer og vinduer skiftes eller fartesJtvendig vil det
ogsa fa uheldige konsekvenser for grunnmuren og originalt listverk.

(Foto Andreas Ebeltoft)

Panel

Dersomutvendigpanelmaskiftes ut, skatle nyefalge originalepaneltype, dimensjorer, samt

profiler. Med dimensjoner mener vi bredde og tykkelde panelmot offentlige ronmskalveere hagvlet,

og omdetskal veere liggende eller stdendegjares utfra opprinnelig arkitektonisk uttryklg det

som er tidsriktigkorrekt Dersom bygningen opprinnelig har hatt et magelstisjeskille med

profiler, skaldette viderefgres. Det samme gjelder dersom bygningen har hatt vannbord nederst. Disse
detaljene eviktige for & hindre vanninntrenging, ogsamtidigmed pa a ramme inn bygningen. Det

er derforviktig at overgangen mellom vegg og grunnnatfiormes pa en tradisjonell mate
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Noen eksempler paiistoriske panelyper:

Barokk (16501 v71760)og Rokokko (17601 1790)

i \13 i
Staende tsmmermannspanel

¢

Louis SeizeKlassisme (780-1810):

- 1

T@mmermannspanel u/profil T@mmermannspanel m/profil

: !
il ‘m )
G

Empire (180071 1835)og Senempire (18351 1870)

’ﬁ‘\ &
/ﬂg\ =
_ P

TﬂmmermannSpaheI. m/profil Lektepanel

«HaldenprofilenxFredrikshalds teater)

Sveitserstil (18407 1920)

\

u \

Perlestaff(«sveitserkledning») Playd panel (staende eller )ggende



Plgyd panel m/fas

Historisme og dragestil (1860 1910):

Enkeltfalset m/staff Dobbelfalset m/bueprofil Plgyd panel m/fas

Jugendstil (18901 1920):

Skyggepanel Dobbelfalset panahbuet profil

B NS e NN\ =
ST

Funksjonalisme (19251 1940):

Skraskaret Weatherboard

(Hustrasjonerav Anders Frgstrup og bilddra div. brosjyrer)
NB! Se ogsa avsnittet omArkitektoniske stilarters.

Uthus

Byens uthu®r en viktig bestanddeket lokalt kulturmiljg, ogmange awdemhar hgy verneverdiom
enkeltobjekt Tidligereinnehold de ofte funksjonersom for eksempelommerkjgkken med
bryggerpanne, rom fappbevaring, utedsstall, hgnsehy®g oftekvistvaerelserUthusetforteller noe
om eiendommenspprinnelige miljg, ogkalhensyntased endringerDe maikke rivesfar det er
gjort en antikvarisk vurderingg dokumentasjon (med bildehSentrumsplanefvedtatt9. mars
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2017)er en rekkaithusavmerket som verneverdigegr det gjares endringer pa et uthmgman
sjekke hvilken vernestatirygningen harDessverre ealtfor mange uthug Halden sentrunblitt revet
i seneetid, uten at det er tatt hensynliyggetsvernegradGrunnen er ofte atthuses eier mener de
er gammeltdarlig vedlikeholdtforfallent og atdetikke lenger har noen funksjon.

Dersom deet gnske om Bygges nytt uthyskaldette ha en enkeltforming, og veereunderlagtog
godttilpasset hovedbygningen pa eiendommen.

Eksempel pa god bevaring av uthus

Gamle Sgrhaugen 21 (foto Andreas Ebeltoft)

Ovenstaeneluthushar meget hgywerneverdibade som enkeltobjekt apm del av et milja.
Byggeaeter ukjentmen 1. etasje drolig fra nar hovedhuset ble bygget (far 1767@r hareier gjort
en stor innsatskorrektrestaurering og godt vedlikehold.

Maling

Dersomhusetskal mals, anbefales det alet lages erfargetrapp, dvs.sma feltder malingen
skrapes av lag for lag og visalie tidligere farger og malingstypdbette bgr gjgrefor & bevare
bygningens fargehistori¢ daganbefals deta bruke en god, anerkjerinoljemaling som er en
tradisjonell malingstypeNB! Pafgringav alkydoljemaling ellemkrylmaling pa linoljemalindcanil
fare til bleering Deter i alle fall viktigat detvelgesen malingstypsomlar veggnaterialenda puste.
Det anbefales derfor ikkekiuke plastbaserte matjsprodukterMaling er et handverk sokrever
god fagkunnskap enten det er pa naller tre fasader.

Fargevalg

Husetsfarge(r) hatil enhver tid veert knyttet til byggets arkitektdetaljutforming kostnadpd maling
og ikke minst moteDe forskjelligebygningsepokenésekapittel 6«Byggeskikksveiledey) hadde
forskjellige fargepaletter som ble benytteet er derfor viktig at mafinner ut hvilken stil/tidsepoke
huset hgrer undgog velger farger ut fra det soen historisk riktigfra den tiden.
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Detanbefale & undersgke hvilkepprinnelige farge huset haddeDette kan gjares vefdrsiktige
skrapeprave(se«fargetrapp over). Ofte var deen hovedfarge pa husets panel, og en annen farge pa
omramminger, dekarg gesims Vinduene med rammer hadde gjerne en tredje fangeslik
fargekombinasjon giettiltalende ogspennende fargespilNoenganger finnemanatenbygning
hadde en farge mot gatay enannerfarge mot gardsps.
Dersom det ebehov for veiledningkan det anbefales dskeibokaGamle trehusskrevet avlore
Drange Hans Olav Aanensen dgn Braenne
Se ogsa:

Linoljemaling

Riksantikvarens vitenarkiv: Utvendig malingnoljemalingi egenskaper og bruk (unit.no)

Dokumentasjon

Ved endringr pafrededebyggog bebyggelsened hay vernegradil det veere ngdvendig & sikae¢
bygningen blir dokumentedyg fotograferfar endringene gjerefer det for eks er gnskeliga fierne
panelogleller maling, er detiktig for ettertiden atet lagesen kompletfargerappog dokumenteres
fargevalgre(for eks.NCS-kode) Det bgrda ogsdotograferesog beskrivepaneltyperDette eret
arbeid som bgr utfgres gagkyndige(konservatorertygningsarkeologeol.).

Riksantikvaren har laget en eksempelsamling, som viser gode eksempler pa restaurering og bruk av
verneverdig bygningsmasse

Eksempelsamling Riksantikvarens Eksempelsamling (ra.no)
Bygg og Bevagir tips og veiedning om vedlikehold av murhus:

Mur - Bygg og Bevar

4. Hvor finnes detfaglig hjelp?

Ved spgrsmal om verneverdig bebyggekséer gnskeom & komme i kontakt med éemmunal

byggesksbehandlerskrivtil postmottak@halden.kommune.og merke-postenmed
«byggesaksavdelingen

Finnes det en oversikt oveéandverkee medkompetanse pa verneverdige Aus
Det kan veere vanskelig a finne en handverker som har spesialkompetanse pa verneverdige
hus.Kommunen har dessverre ikke anledning til & anbefadmslike handverkere.
For 4 fa hjelp kaman kan ta kontakt med

- @stfoldfylkeskommune ved kulturminneavdelingen

- Akershus bygningsvernsenter

- FortidsminneforeningenHandverkslista

- Bransjdoreninger

- MagasinetNorske hjem Handverkstorget

Tilskuddsordninger

Om du har tenkt til & gjgre noe pa din gamle bygning, finneledetsteder du kan sgke om
tilskudd.De ulike tilskuddsordningene legger vekt pa forskjellige ting. Seknadsteksten ma derfor
tilpasses tilskuddsordningenes forro§lkrav Her er noen av stedene du kan sgke midler:

- Norsk kulturminnefondkulturminnefondet | Vi hjelper private eiere a bevare sine
kulturminner

- Riksantikvarens verdiskapingsmidl&ferdiskaping Riksantikvarerog generelle:
Tilskuddsordninger Riksantikvaren

- Fortidsminneforeningen. Kulturminner for allegrtidsminneforeningen

- Norsk kulturarv. Ta et takia et tak- Norsk Kulturarv
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https://www.riksantikvaren.no/arbeidsomrader/verdiskaping/
https://www.riksantikvaren.no/veiledere/tilskuddsordninger/
https://fortidsminneforeningen.no/bygningsvern/kulturminner-for-alle/
https://kulturarv.no/ta-et-tak/

- @stfoldfylkeskommuneKulturminner- @stfold fylkeskommune (ofk.no)
- Stiftelsen UNI;| Stiftelsen UNI (stiftelsemni.no)
Sparebankstiftelsesparebankstiftelsen | Forside
Ta gjerne kontakt me@stfold fylkeskommune ved kulturminneavdelingen
(Kulturminner- @stfold fylkeskommune (ofk.nNh eller Halden kommune
(postmottak@halden.kommune)no

Eksempler pa god bevaring av bygningselementedetaljer i Halden.

Sglvgata 9 Skippergate3

Skippergata 16
(foto Andreas Ebeltoft)
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https://ofk.no/tjenester/tilskudd-og-stotte/kulturminner/
http://www.stiftelsen-uni.no/
https://sparebankstiftelsen.no/
https://ofk.no/tjenester/kulturminner/
mailto:postmottak@halden.kommune.no

Eksempler pa vernede bygninger
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Skippergata 1 (foto Andre
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Gamle Sgrhaugen 13 ;gz{s Ebltoft)
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Eksempler pa fredete bgninger:

é ‘.'
g’ : =

Strandstrédét 1 (Nore sjgbod) - - (foto Andreas Ebeltoft)

Ay
-----

Wiels plass 1 (Kogegérden) (foto Andreas Ebeltoft)
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Eksempler pagodt bevart kulturmilja.

L

Sippegata 1 | o | o foto Andr'éas Ebeltoft)
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Hvorfor lgnnerdet seg a ta vare pa eldre bebyggelse?
Informasjon:

Halden kommunanbefaler & ta en titt pa denne nettsiden:

Reduksjon av klimagassutslipfriksantikvaren
Her finnes relevante artikler og informasjonsark om hvorfor detlienavennlig a ta vare pa
eldre bebyggelse.

For videre lesing, se her:

- Hva gjgr du som huseieRiksantikvaren

- Riksantikvarens vitenarkiv: Klimagassberegninger Villa Dammen (unit.no)

- Riksantikvarens vitenarkiv: Beerekraftige historiske byer: byens kultiirara for klimaet!
Prosjektrapport 20212 (unit.no)

- Riksantikvarens vitenarkiKlimagassberegninger for vernede boligbygg vs. nye
lavenergiboliger. (Rev. utg., desember 2011) (unit.no)

- Beerekraft og kulturminneverRiksantikvaren

- Riksantikvarens vitenarkiv: Veileder. Rad om energisparing i gamle hus (unit.no)

Andre tips ogveiledninger

Her ertematiske veiledningssider for verneverdig bebyggelse. Det finnes ogsa ulike
instanser og nettsider, som kan bista med erfaring og rad. Vi anbefaler byggogbevar.no,
Akershus bygningsvernsenter eller Buskerud bygningsvernsenter.

Vi anbefaler ogsa:

Betongrehabilitering
Betongrehabilitering Riksantikvaren

R&d om energisparing i gamle hus
Energiveileder.pdf Energieffektiviserineav-gamlehus.pdf (riksantikvaren.no)

Rad om grantanlegg
Grgntanlegg Riksantikvaren

Klimaendringer og bevaringsverdige bygninger
Informasjonark 3 15 2.pdf (riksantikvaren.no)

Ventilasjon i fredete bygninger
Ventilasjon i fredete bygningerRiksantikvaren

Reisverkshus
Infoark_302_kjennditthus_reisverk.pdf (unit.no)

Bindingsverkshus
Infoark 304 _kjennditthus_bindingsverk.pdf (unit.no)

Rad om kalking
Infoark_3.1.pdf (unit.no)

Rad om kalkpuss
3.1.1 Murverk Kalkpussing (unit.no)
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https://www.riksantikvaren.no/klima-og-kulturminner/hvordan-redusere-klimagassutslipp/
https://www.riksantikvaren.no/hva-gjor-du-som-huseier/
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/2440035
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/176962
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/176962
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/176822
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/176822
https://www.riksantikvaren.no/baerekraft-og-kulturminnevern/
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/176903
https://www.riksantikvaren.no/veileder/betongrehabilitering/
https://www.riksantikvaren.no/veileder/rad-om-energisparing-i-gamle-hus/
https://www.riksantikvaren.no/veileder/grontanlegg/
https://www.riksantikvaren.no/veileder/klimaendringer-og-bevaringsverdige-bygninger/
https://www.riksantikvaren.no/veileder/ventilasjon-i-fredete-bygninger/
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175425/Infoark_302_kjennditthus_reisverk.pdf?sequence=3&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175429/Infoark_304_kjennditthus_bindingsverk.pdf?sequence=3&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175313/Infoark_3.1.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175309/infoark_311.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Saltutslag pa murverk
3.5.5 Takrenner og beslagé (unit.no)

Trevirke
2010 (unit.no)

Trevirke: Skadeinsekter
2010 (unit.no)

Trevirke: Alger, lav og mose

2010 (unit.no)

Vedlikehold av grunnmur
3.1.1 Murverk Kalkpussing (unit.no)

Vedlikehold av tegltak
Infoark_353.pdf (unit.no)

Vedlikehold av skiferog helletak
Riksantikvarens vitenarkiv: Skifeog helletak vedlikehold og omlegging (unit.no)

Vedlikehold av takrenner og beslag
Riksantikvarens vitenarkiv: Takrenner og beslag (unit.no)

Vedlikehold av tammervegger
Riksantikvarens vitenarkiv: Vedlikehold av tgmmervegger (unit.no)

Vedlikehold av panel
Riksantikvarens vitenarkiv: Vedlikehold av panel (unit.no)

Vedlikehold av eternitt
Riksantikvarens vitenarkiv: Vedlikehold av eternitt pa fredete og verneverdige bygninger

(unit.no)

Vedlikehold av vinduer
Riksantikvarens vitenarkiv: Vedlikehold av vinduer (unit.no)

Vedlikehold av ytterdgrer
Riksantikvarens vitenarkiv: Vedlikehold av ytterdgrer (unit.no)

Linoljemaling
Riksantikvarens vitenarkiv: Utvendig maling: Linoljemalihg@genskaper og bruk (unit.no)

Komposisjonsmaling
Riksantikvarens vitenarkiv: Overflatebehandling: Komposisjonsmaling (unit.no)

Fjerning av maling pa utvendig panel
Riksantikvarens vitenarkiv: Maling: Malingfierning pa utvendig panel (unit.no)

Innvendig maling i hus fra fgr 1950
Riksantikvarens vitenarkiv: Maling: Innvendig maling i hus fra far ca 1950 (unit.no)

Maling av eksterigr pa verneverdige bygninger
Riksantikvarens vitenarkiv: Maling av eksterigr pa verneverdige bygninger (unit.no)

Piper og ildsteder
Riksantikvarens vitenarkiv: Piper og ildsteder (unit.no)

Brannsikring
Riksantikvarens vitenarkiv: Brannsikringsstrategi (unit.no)
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https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175311/infoark_32.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175397/Infoark_321_Materialkvalitet.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175295/Infoark_323_Skadeinsekter.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175391/Infoark_324_AlgerLavMose.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175387/Infoark_342_Grunnmurer.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/bitstream/handle/11250/175293/Infoark_353.pdf?sequence=5&isAllowed=y
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/196590
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175353
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175359
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175363
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175367
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175367
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175365
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175343
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175403
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175377
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175389
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175341
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/278616
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175407
https://ra.brage.unit.no/ra-xmlui/handle/11250/175419

5. Noen definisjonerinnenfor fagspraket

Hva er kulturhistoriske verdier?

Ofte deles en bygnings verdier inn i kategorier. Disse kategoriene er kunnskapsverdi,
opplevelsesverdi og bruksverdi. Verdiene har igjen underkategorier, ut ifra kieaevia finne utom
bygningen, hvordan vi opplever bygningen og hva vi kan bruke bygningen til. Det er ikke helt
enkelt & finne disse verdiene. Huset ma nemlig analyseres utfra sitt historiske utgantjfigete,
bruk (historikk), synlige elementer og milja.

Det er ikke ngdvendids slik at en bygning har synlige verdi@ygningen kan ogsa veere en del av
detvi kaller et kulturmiljg. Et kulturmiljg er en samling av bygninger eller kulturminner, ofte med
likhetstrekk, som inngar som en delenstgrre helhet eller ssmmenheng. Ofte kan man mene at
selve kulturmiljget ma tas vare pa, og da er enkeltbygningene en del aBggttiger er da vurdert
til & haenverdi som en del av et miljge tittelfelt med Halden kommunesrnevurdering
bebyggelse/omrade)

Et hus kan ogsa gjennom historien ha blitt endret frafitinnelige utseende. Det vil si at
bygningen har mistetoe avsineverneserdier. Men at en bygning har mistet sine verdier, behgver
ikke ngdvendigvis bety at den ikke har noen verdier. Bygningen kan fa tilbake verdier ogsa. Det vil si
ved restaurering og tilbakefaring.

Et eksempelpa negative ogpositive fasadeendringer:
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Solvgata 5fotografert i 2021 etter eIdig renovering v fasadepa 17allet, ogverneverdien
falt. (foto Andreas Ebeltoft)

35_69730 -

’éél‘véé’té-Sfotdar'éfért i~20‘r2”3'éflteﬁr‘\A/eIirykkét.tiIbakefﬂfihg titl dét 6pprmnéiige ﬁtseé. deg |
verneverdien steg igjen (foto Andreas Ebeltoft)
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Hva har verneverdi?

Hva som har verneverdi, har gjenntidene veert skiftende. Da Riksantikvarembetet ble

opprettet pa farsten av 19€dllet la man vekt pa bygningens alder. Var bygningen gammel nok, ble
den fredet. | dag ser vi ofte verneverdi i en stgrre sammenheng. Etter hvert har det blitt praksis at det
ikke bare er bygningens alder som gjar den veriyemen ogsa materialetkitekturUtseende/stil,
bygningselementer, miljget osv.

| gjeldende sentrumsplaimar Halden kommunet eget temaheftgom tar for segenverneverdige
bebyggelsensentrumsomradenénalysene taherfor seg deenkelteverneverdigéygningene,
verneverdigdygningsmiljge samt historiske byrom, parker ptasserSom etvedleggtil ovennevnte
analyser og vurderinggnar kommune laget et egetart som visede enkelte byggs verstatus

Linkertil Haldenkommunes kart og temaheftanedvernevurdering:
GISLINE (halden.kommune.no)

Verneverdige bygningsmiljger (halden.kommune.no)

Sentrumsplakartetviser bl. annetHensynsone bevarindulturmiljg» (H-570)med skravurpg NB!-
omrade vist med stiplet linje (se tekstfelt)

GISLINE (halden.kommune.no)
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https://www.halden.kommune.no/_f/p1/i25bbff9d-59dd-40e9-96e7-66ca23d492fe/vernet-bebyggelse.pdf
https://www.halden.kommune.no/_f/p1/i12e1baad-2429-407c-9beb-102483c57174/dokument-2-verneverdige-bygningsmiljoer-sentrumsplanen-2017-2029-etter-kommunestyrets-vedtak-9-mars-2.pdf
https://www.halden.kommune.no/_f/p1/i968e6233-d1e8-4c2b-bc2e-ff1c0cfd8ca5/plankart-kommunedelplan-sentrum-2017-2029.pdf
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Temalart fra sentrumsplanen som visagrneverdigeng fredede bygninger innenfor

Sentrumsplanengrenser.

33



HALDEN KOMMUNE

SENTRUMSPLAN HALDEN

Vernevurdering bebyggelse / omrade.
Skala for vernevurdering

Fredede bygninger

1. Bygninger med meget hey verneverdi som enkeltobjekt.
2. Bygninger med hey verneverdi som enkeltobjekt.

3. Bygninger med meget hey verneverdi som del av et milje.
4. Bygninger med hey verneverdi som del av et milje.

5. Bygninger med verneverdi som del av et miljg.

Hensynssone bevaring kulturmilje (H-570)

Tl

NB register

i Fremtidig NB register.
Omrader med fellestrekk

Sentrumsomrader fer 1900.

Sentrumsomrader 1900-1960.

Tidligere naering / industriomrader

Styrke pa farge viser betydning (sterk-svak)

Viktige gatelep

KARTMALESTOKK1:2500 Halden, 21.01.2015
Vedtatt i kommunestyret : 09.03.2017

Kart produksjon : Geodataseksjon, Halden kommune

Tittelfeltet tilhgrendesentrumsplanens vernevurderingskart
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Fredet

Det er viktig & skille pdredete bygninger og verneverdige bygninger. En fredet bygning har i
prinsippet et hgyere vern, og handlingsrommet er sné&ersombygningen er fredet, halenvaert
gjennom en fredningsprosess. Fredede bygninger er freddtudtteminneloven. Det kan veere
fylkeskommunen ved kulturminneavdelingen som forefséimingen, og de har samtidig myndighet
til & vedtaksfredédvs. fredegjennom spesifikke vedtakFredete kulturminner kamgsaveere
automatisk fredefuten spesifikke vedtalkputomatisk fredete kulturminner inkluderer:
- Faste kulturminner fra far reformasjonen (1537).
- Samiske kulturminner fra ar 1917 eller eldre.
- Erkleerte stdende byggverk mepprinnelse fra perioden 153649.
- Faste og lgse kulturminner pa Svalbard fra for 1946.
Fredning er den strengeste formen for vétans det er Riksantikvaren soharoverordnet
fredningsmyndighetr det fylkeskommunenkulturminneavdelingom gir dispensasjon fra
kulturminneloven. Det vil satalletiltak pa fredede objekter er avhengigdispensasjon fra
kulturminnelovenfor & kunnegjennomfaresOg hvis det gis dispensasjon, salette under strenge
forutsetninger som er til forbedring for bygningagikke til forringelse InnenforSentrumsplanens
omrade er falgende bygg fredet:
Red HerregardBockrammgarderSgylegardenKongegarden Halden StasjonHalders
gamlePolitistasjorffengselog SjgbodeneFredriksten festning er i sin helhet fredet.

Vernet

Begrepet bevaringsverdig brukes synonymt med verneverdig. Et bevaringsverdig kulturminne har
gjennomgatt en kulturhistorisk vurdering ogdagntifisert som verdifulltEr bygningen vernet,
gjennomenkommuneplan eller en reguleringsplan, bgagningen oggller kulturmiljgetden ligger i

veert giennom en omfattende planprosess. En planprosessogpaapp for aallmenheterkan veere
medpaa pavirke, o komme med bemerkningett starreomrademed verneverdige bygningkan
veereregulert til hensynssorté570, bevaring kulturmiljgDet vil si at vecbehandlingen anye
byggesaker sa ma det taensyn til det bevaringsverdige kulturmiljget. Saker vil da bli sendt pa haring
til Kulturminneavdelingen @stfoldfylkeskommune, som er hgringsmyndighet nar kulturminner blir
berart.

SEFRAK

Det finnes noe som kalles SEFRAKgisteretl Haldensdigitale kommurekart finnemanrade gule

og gregnndrekanter p&nkeltebygninge. Disse trekantene indikererlaggningen har blitt registrert i
SEFRAKregisteretLilla trekantviser at bygningen er fredédar bygningen en rgd trekant, betyr det
at denerbygget far 1850 og tiltak er meldepliktig. Har bygningen en gul trekant, betyr det at den er
bygget etter 185@5rgnn trekant viser at bygningen er av nyere datn.bygningen din har en slik
trekant betyr det at noen har registrert ddette registeret. Registreringen foregikk hovedsalslig
19701990+tallet. SEFRAK-trekanten er en registrering som viseembyggesaksbehandlea vaere
oppmerksonpa deverneverdige bygningen enbyggesak. | saker hvor SEFRAlégistrerte

bygninger blir bergrtsender kommunen som regel sgknaden pa haring til fylkeskommunen.
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