HALDEN KOMMUNE

Matereferat

Igangsetting av motet

Referat fra mote: Oppstartsmote <Adresse, stedsnavn>

Dato: 17.12.2020

Tid: 09.00-10.00

Sted: Microsoft Teams (Digitalt mate som folge av Covid-19 pandemien)
Til stede: Anders Schjgllert Fredheim, Dyrendalsveien 13 AS, forslagsstiller

Henrik Walstad, Dyrendalsveien 13 AS, forslagsstiller
Jon Rongen, SG Arkitekter, konsulent
Morten Havik, Halden kommune, Fagleder v/Planseksjonen

Erik Vitanza, Halden kommune, Saksbehandler v/Planseksjonen

Referent: Erik Vitanza

1. Bakgrunn

Etter anmodning fra SG arkitekter ble det holdt oppstartsmgte for Dyrendalsveien 13. Tiltakshaver/oppdragsgiver
er Dyrendalsveien 13 AS.

Hovedformalet med planarbeidet er a legge til rette for utvidelse av eksisterende bebyggelse, som skal inneholde
dagligvareforretning.

Planinitiativ ble oversendt 16.09.2020




§ HALDEN KOMMUNE

02.03.2021
Omrade- og prosessavklaring

- Pr.idagser man det ikke nadvendig med avklaringer i form av politisk foresparselssak.

- Planarbeidet utleser ikke krav om planprogram og konsekvensutredning.

- Detanbefales a ga i dialog med eier av naboeiendom i nord, Ringstad Eiendom, for d avklare mulig felles
avkjering til Fv220 ved en utvidelse av virksomheten pa Ringstad Eiendom’s eiendom. Behovet for felles
avkjgring styres i stor grad av regional veimyndighet, og det anbefales a8 kunngjgre et omrade som ogsa
omfatter eiendommene 141/473, 141/680, 141/131 og 141/683, slik at man er forberedt pa omlegging av
krysslgsning til Fv220 dersom dette blir et krav fra overordnet veimyndighet.

- Meteiregionalt planforum avventes, slik at tiltakshaver forst kan ha dialog med naboeiendom angaende
felles regulering. (Halden kommune tar initiativ etter anmodning fra tiltakshaver).

- Halden kommune vil vaere proaktiv i utforming av offentlige gang/sykkelveiforbindelser, szerlig koblingen
til Schultzedalen.

- Eventuell behandling av byggesak samtidig med plansaken vurderes fortlepende. Planarbeidet varsles
som mulig samtidig behandling.

Planstatus

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 22.06.2011, viser planomradet ligger i et omrade avsatt til formalet
Bebyggelse og anlegg _ndvarende, samt Grennstruktur med Hensynssone H_740N.

Omradet omfattes av Sentrumsplan for Halden, hvor omradet er avsatt til formalet Naeringsvirksomhet
_ndvarende.

Omradet omfattes av reguleringsplanen Redsbryggen-Asakveien (G-026), som er av eldre dato og ansees som
lite relevant. Omradet overlapper ogsa reguleringsplan for @stre Tangent - nord (G-150), som har relevans ift.
definere veitrasé for Fv220. Planomrédet tilstgter reguleringsplan for Schultzedalen (G-347) som ansees som
relevant selv om den ikke overlapper foreslatt planomrade.

(etterskrift: planomrddet er del av varslet omrdderegulering for Busterudkleiva, som er stilt i bero i pdvente av
rullering av kommuneplanens arealdel. Eventuelle interesser som omradeplanen var ment @ ivareta vil fra
kommunens side spilles inn i denne planen, slik at planen kan opprettholde fremdrift uavhengig av eventuell
gjenopptagelse av omrdadereguleringen.)

Plantype

Planen skal utarbeides som detaljregulering. Planarbeidet vurderes ikke a vaere omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger. Avklaringen av forholdet til forskriften ma fremga av varslingsdokumentene (konklusjon
begrunnes).
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Planavgrensning

Kommunen anbefaler a utvide planomradet nordover, for a sikre handlingsrom ift. inn/utkjering pa Fv220.

Nasjonal PlanID og plannavn
Planen far navnet: «Detaljregulering for Dyrendalsveien 13»

Nasjonal Plan ID: G- (ettersendes)

Prosess

Erik Vitanza er saksbehandler i kommunen og formidler kontakt mot andre kommunale virksomheter ved
heringer ol.

Oppstart av planarbeid varsles med annonse i Halden Arbeiderblad og pa Halden kommunes internettsider.
Varslingsdokumentene oversendes saksbehandler for giennomgang fer disse sendes ut. SOSI-fil av plangrensen
oversendes ved varsling. Kartgrunnlag bestilles pa https://halden.e-torg.no/. Saksbehandler sgrger for utleggelse
av varsel pa kommunens hjemmeside.

Andre virksomheters tilbakemelding fra internhgring er vedlagt.

Annet

- Trafikale forhold og utkjgring til Fv220 ansees som a veere et sentralt tema i planen, da
dagligvareforretning vil ha en hgyere besgksfrekvens enn dagens situasjon. Kommunen er ikke
veimyndighet for Fv220, og det anbefales derfor at det gjores tidlige avklaringer med regional
veimyndighet, f.eks. giennom regionalt planforum. (etterskrift: trafikkanalyse vil sannsynligvis mdtte folge
planforslaget)

- Omradestabiliteten i omradet ma avklares, da omradet ligger tett pa kjente forekomster av kvikkleire.
Bade stabiliteten innenfor planomradet, samt tiltakets mulige pavirkning pa omrader utenfor
planomradet ma vurderes. Faren for at planomradet ligger i et utlepsomrdde for skred utenfor
planomradet ber ogsa avklares.

- Turvei/gangvei inn/ut av Schultzedalen ma sikres gjennom planomradet og ut til Dyrendalsveien og til
gang/sykkelvei langs Fv220.
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Behandlingsgebyr

Behandlingsgebyret skal betales av Dyrendalsveien 13 AS.

Forslagsstiller er orientert om folgende:

e Kommunens veiledning og maler for utarbeidelse av detaljreguleringsplaner finnes pa
kommunens nettsider: http://www.halden.kommune.no/tjenester/plan/reguleringsplan/Sider/side.aspx

e Ertiltak som hjemlesi plan fremmet med bakgrunn i privat reguleringsforslag etter pbl § 12-11 ikke satt i
gang senest 10 ar etter at planen er vedtatt, skal kommunen for avgjerelse av byggesoknad for nye
utbyggingsomrader etter planen, pase at planen i nedvendig grad er oppdatert. Tiltakshaver er ansvarlig
for a skaffe nedvendige opplysninger og dokumentasjon for kommunens vurdering.

e Detskal betales gebyr i trad med «Betalingsregulativ for bygg-, plan-, utslipps- og delings-,
eiendomsregistrerings- og seksjoneringssaker»

Fremdrift

Normalt 1 ar, men avhenger av sakens kompleksitet. | dette tilfellet vil trafikale forhold vaere avgjerende, og
forholdet ligger utenfor kommunens myndighetsomrade.

Forbehold

Denne tilbakemeldingen fra Enhet for plan, byggesak og geodata ved Planseksjonen bygger pd de opplysninger og
planfaglige forhold som forel@ pd det tidspunktet planinitiativet var til behandling.

Forslagsstiller har mottatt folgende materiale (vedlagt):

1 Kopiav uttalelser fra andre kommunale virksomheter
2 Tiltaksanalyse for (utvidet) planomrade
3 Eierliste for naboeiendommer som underlag for varsling (utvidet planomrade lagt til grunn)




