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Prosjektet Fredrikshald brygge har fra tidlig fase hatt klare ambisjoner om a veere et baerekraftig
utbyggingsprosjekt, bade nar det gjelder sosial, gkonomisk og miljigmessig baerekraft. Det har vaer dialog rundt
dette med Halden kommune fra tidlig av i prosessen. Etterhvert som prosjektet har blitt utviklet, har flere
konkrete samarbeidspunkter utkrystallisert seg. Det er bl.a inngétt en avtale med Halden kommune om
samarbeid om & utnytte overskuddsenergi fra Remmen renseanlegg, som ligger i naerheten, til varme til
Fredrikshald Brygge. Vi ser ogsa na en mulighet i & kunne samarbeide om konkrete til tak i forbindelse med
Halden Living Lab og Fredrikshald Brygge Living Lab, noe som ble diskutert i felles mgate senest | 1.05.2020 og
som skal falges opp i naer framtid. | tillegg til digitale lasninger, vurderes ogsa en bildelingsordning for boligene,
noe som reflekteres i forslag til bestemmelser.

Det er et mal for utbygger at Fredrikshald Brygge skal bli en mangfoldig bydel, noe som betyr at man gnsker
at mennesker i forskjellige livsfaser kan finne seg til rette i byen. Dette vil spenne fra studenter og unge
nyetablerte, til barmefamilier og for eldre i form av seniorleiligheter og omsorgsleiligheter. Sistnevnte er en
mulighet for et ytterligere samarbeid med kommunen og Husbanken.

Det jobbes nd med a utvikle det fysiske prosjektet, slik at kostnadene blir pa et slikt niva at kjgpere med
forskjellig akonomi kan fa seg leilighet her. Samtidig utvikler vi et prosjekt med hgy baerekraftig profil pa
bebyggelsen. Erfarne prosjektmedarbeidere ser dette prosjektet som en unik mulighet for a teste Igsninger
som er fremtidsrettet i forhold til redusert klimagassutslipp. Noen av disse l@sningene er utpravd og kurante,
noen er helt nytenkende og kan veere utfordrende f eks i forhold til Tekl7. Disse lgsningene bringer, etter var
oppfatning, bygging av klimangytrale bygg flere steg fremover, samtidig som dette gker mulighetene for en
gkonomisk og realistisk giennomfaring av prosjektet og driften av bebyggelsen pa sikt.

Planforslag for Fredrikshald Brygge ble |. gangsbehandlet 02.06.2015, og 18 ute til haring i perioden fram til
05.08.2015. I hgringsperioden kom det inn 8 merknader til planforslaget. En av disse var fra Jerbaneverket,
som kom med innsigelse til planen pa bakgrunn av et pagaende forstudie for InterCity-utbygginen. Arbeidet
med planen ble da stilt i bero, fram til 2019, da Jernbanverket trakk innsigelsen til planen.

Dette medferte at planarbeidet kunne starte opp igjen. Det har veert flere mgter mellom forslagstiller og
kommunen for & diskutere hvordan plan og bestemmelser ma endres for & imgtekomme merknadene som
har kommet inn. Det utarbeides na en ny innledning til planbeskrivelsen som tar for seg endringene som er
giort far 2. gangsbehandling av planen. Beskrivelsen supplerer planbeskrivelsen som fulgte saken til |.
gangsbehandling.
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Plankart
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Figur | Utsnitt av oppdatert plankart (ORA)

| plankartet er det gjort noen mindre justeringer. Plankartet er oppdatert for & samsvare med nye tegneregler
for reguleringsplaner fra kartverket. Det innebeerer at noen formal har endret farge og benevning (f.eks.
gronnstruktur heter nd naturomrade, og institusjon er byttet ut med helse- omsorgsinstitusjon). Innholdet i
plan og formal vil likevel vaere tilsvarende som plankartet som foreld ved |. gangsbehandling. Feltbenevnelsene
(forkortelsene) fra |. gangsbehandling er beholdt for unnga forvirring.

@vrige endringer bergrer samferdselsanlegg:

- Kollektivholdeplass er tatt ut. | hgringsperioden kom det inn merknad fra SVV som gdr pd plassering
av holdeplassen. SVV gnsket tosidig holdeplass, og papeker at plassering av holdeplass ikke kunne
godkjennes pd grunn av kurvatur mot fortau. Kommunen gnsket i stedet en holdeplass pa den andre
siden av veien, ettersom bussen vil kjgre i bare en retning/runde. Etter dialog med kommunen om
temaet, er det besluttet & ta ut holdeplassen fra planen. Dette er av to arsaker: det er vanskelig &
forutsi behov og hyppighet pa en fremtidig bussrute. Nar utbyggingen har kommet langt nok til at det
blir behov for en bussrute, er det ogsa sannsynlig at annen boligutvikling i kommunen har kommet
lenger, bla. en fremtidig utvikling av industriomradet pd Mglen. Det bgr veere opp til
fylkeskommunen som drifter kollektivtilbudet hvor holdeplassene skal ligge. Regulert holdeplass var
uansett et kantstopp, og slike stopp er relativt enkle & etablere i ettertid.

En annen grunn er at stigningsforhold mellom bro over Tista og undergang under jernbanen mot
nord i planomradet gjgr at det er fa andre steder hvor det er aktuelt & plassere en holdeplass.
Egnede plasseringer utenfor planomradet ble vurdert, og nettopp fordi det kan vaere mer egnede




plasser for holdeplass utenfor planomradet, ble det vurdert som best a utelate kollektivholdeplassen
fra planen.

- Trasé for kjgreveg KV, og gang-/sykkelveg GS2 er endret. Halden kommune har mens planen stod i
bero, etablert vei og teknisk infrastruktur ut til Hollenderen. Plankartet er endret for & bedre
samsvare med den etablerte veien. Det er et mindre awik mellom etablert vei og regulert vei forbi
BBS. Utbyggingsomradet kan ikke bli mindre, og veien ma derfor justeres noe ndr BB5 etableres.
Etablert vei er ogsa bredere enn regulert vei. Teknisk infrastruktur i grunnen vil fremdeles ligge
innenfor veiformélet. Endringen har ingen konsekvenser for friomrddene.

- Avijarselpiler og frisikt: Det er tegnet inn frisiktlinjer fra avkjersler mot GSvei. Det er tegnet
avkjerselpiler for alle P-plasser.

Fylkesmannen har kommet med innspill om at opparbeidelse av lekeplasser ma sikres bedre i bestemmelsene.
| tillegg har det veert uttrykt at rekkefglgebestemmelsene var for kompliserte, eller vanskelig & forsta. Det er
derfor gjort en stor jobb med & forenkle og tydeliggjore rekkefalgebestemmelsene. Utfordringen har vaert at
det er mange bygg i planomradet, og planen ma realiseres trinnvis. Ettersom hele utbyggingsomradet ligger
over en p-kjeller som skal utbygges bade sammenhengende og trinnvis, er det vanskelig & stille krav til
opparbeidelse av uterom pa tvers av bestemmelsesomradene. For & sikre at planen er giennomferbar, kan det
heller ikke stilles krav til at hele eller halve parkeringsanlegget bygges samtidig med farste bygg.

Det stilles derfor krav til opparbeidelse av uterom som ligger ved/inntil de enkelte bygg, slik at uterommene
opparbeides i takt med utbyggingen. Disse plassene kan farst opparbeides midlertidig, ettersom en plass ofte
ligger mellom to eller flere bygg. Det tillates ogsa midlertidig parkering pa bakkeplan, slik at ogsa p-kjelleren
kan bygges ut i takt med utbyggingen. Det settes tidsbegrensning pa mask 5 ar pa midlertidighet. | tillegg stilles
det krav til ferdig opparbeidelse av alle uterom, lekeplasser og infrastruktur innenfor det enkelte
bestemmelsesomradet innen det 4. bygget i bestemmelsesomradet er ferdig. Midlertidig parkering pa
bakkeplan er bare tillatt inntil det 3. bygget er ferdig.

Krav til forhage presiseres ytterligere giennom bestemmelsene. | tillegg er kvalitetskrav til lekeplasser skilt ut
som egen bestemmelse og skjerpet. Opparbeidelse av lekeplass er sikret giennom rekkefglgekravene som
beskrevet over.

Det stilles ogsa krav til en hgydeforskjell pa min 80 cm mellom bryggepromenaden og boligbebyggelse. Dette
er for & skape et skille mellom boliger med private uteomrader og den offentlig brygga.

Krav til utnyttelse for hele planomradet tas ut, da det kan skape misforstaelser om hvilke bestemmelser som
gielder for utnyttelse. Hvert enkelt byggeformdl er regulert med individuelle krav til utnyttelse i plankartet. Et
samlet krav for hele planomradet i tillegg til individuelle krav vil skape usikkerhet om hvilken utnyttelse som
tillates, og bestemmelsen fiemes.

For & imagtekomme merknadene fra fylkeskommunen vedrgrende hayder, ble det utarbeidet forslag til
stedsspesifikke bestemmelser for nedtrapping, samt nye illustrasjoner som viser ulike siktlinjer giennom
omradet. | dialog med kommunearkitekten, som tidligere jobbet for fylkeskommunen, og dermed skrev selve
innspillet til planforslaget og haydene, kom det fram at innholdet i merknaden ble misforstatt av forslagstiller.
@Dnsket fra fylkeskommunen var at det skulle ryddes opp i tvetydige haydebestemmelser, og at variasjonen i
byggehgyder som var beskrevet skulle sikres bedre. Bestemmelsene er nd forenklet og presisert etter
kommunens gnsker.

En nabo mente at illustrasjonene som viser fiernvirkning er feilaktige. Det er derfor utarbeidet flere
perspektiver fra de adressene som bergres mest av planforslaget. Perspektivene har inngatt som en del av
diskusjonen med kommunen ndr reviderte hgydebestemmelser ble utformet.



Refneveien 13

Figur 2 Perspektiver som viser utsyn for bakenforliggende bebyggelse (ORA)

Fylkesmannen ber kommunen vurdere en skjerpelse av staykravet for overlappende staykilder. Pa bakgrunn
av dette har det blitt utarbeidet en stayrapport (COWVI, 15.05.20) for & vurdere behovet for en skjerpelse pa
inntil 3dB. Rapporten ligger vedlagt denne saken. Kartleggingen viser at stgykildene (jernbane og vei) primeert
overlapper pd arealer for parkeringsplass og grennstruktur.



LEKEPLASS PARKERING

e ——— 1
BALLSPILL ey I T S R

BUSSTOPP

& PARK

T OO —
‘[, d 8

[
175

TRENING | PARK

)|
B

N -~
o=
&or 1 ?
] e
() (9] ) \ a1
< o> U
J . -
of v Vs
‘ AW 4 f
5 fe \. 2
Voo Ot o 4
-, gl O )
) \ & ¥
\ P . iy y
| | LI n U
LEY
\ ! ¢
\ - )
\ “A\ e N :
\
\ 1
y
oy \ !
) ) A
Y

Figur 3 Overlappende stgysoner, fra stayrapport (COWI)

Rapporten konkluderer med: Omrddet hvor staysonene overlapper begrenses til et lite omrdde. Stay fra jerbane
vil veere dominere i dette tilfelle, noe som betyr at ved hendelser hvor det oppstdr stay fra bdde jerbane og vei
samtidig vil man i hgy grad kun oppfatte stgy fra jembane.

Noen fasadepunkter vil f& overskridelse av grenseverdien for stgy fra bdde veg og jermbane, men det er ikke planlagt
d legge noen rom med stayfalsomme bruksformdl med vindu pd disse fasadene.

Beregningene av stgysonene kan ansees som konservative og noe overdrevet da de ikke tar hensyn til forskjellen i
frekvensinnhold for de forskjellige veiene ndr staynivdet summeres opp. Stay fra tog- og vegtrafikk vil ha ogsé ha
ulikt frekvensinnhold ndr disse skal summeres. Dette betyr at en direkte summering av stay fra de ulike kildene ikke
vil gi et helt riktig bilde p& det totale stgynivdet.

P& bakgrunn av vdr tolkning av retningslinjene og faglig vurdering av situasjonen anbefaler vi d ilegge | dB
skjerpelse. Dette vil veere tilstrekkelig med tanke pd helse og bokvalitet som retningslinjene har som hensikt &
ivareta.

Det foreslds derfor en skjerpelse pa 1dB for omrader som bergres av overlappende staykilder.

For & folge opp merknader fra SVVs om forventet trafikkmengde, har rapporten om trafikk (COWI,
05.05.2020) blitt revidert for & ta heyde for trafikkvekst utenfor planomradet. Rapporten konkluderer med at
selv med gkt fremskrevet trafikk fra andre forventede utbyggingsomrader i nzrheten, vil det veere tilstrekkelig
kapasitet pa kryss og veinett i planomradet.

Parkeringsbestemmelsene er revidert med en bestemmelse som gir muligheten for & redusere krav til
parkering i et senere byggetrinn som incentiv til & etablere en bildelingsordning. Foresldtt bestemmelse er
moderat, og reduksjon i parkeringskrav kan bare gis dersom det kan dokumenteres et lavere parkeringsbehov.
Det vil si at etter at ett eller to bygg er ferdig bygd, kan en evaluere parkeringsbehovet og effekten av en
bildelingsordning, og pa bakgrunn av dette eventuelt seke om redusert parkeringskrav i neste byggetrinn.



Bestemmelsen var ikke aktuell i 2014 da planen ble utarbeidet, for da var ikke bildelingsordninger etablert i
Norge. N3, 5 ar etter, har utviklingen i delingssamfunnet gétt raskt framover, og vi ser at bildelingsordninger
etableres i flere kommmuner i Norge. Her har Halden kommune veert foregangskommune med etablering av
ordning med Kommunebil. | kommuneplanen til Nedre Eiker (nda Drammen kommune), og i kommuneplan
for Gjavik er det allerede dpnet opp for redusert krav til parkering dersom det er etablert en velfungerende
bildelingsordning.

Forslagstiller gnsker & etablere et 10-minutters samfunn hvor man kan rekke det man trenger pa |0 minutter
ved & gd, bruke sparkesykkel og sykkel. Det er ambisjoner om a redusere konvensjonell bilbruk ved a tilby
smarte alternativer pd mobilitet som f.eks utldn av el-sparkesykler og el-sykler i tillegg til bilpool-ordningen.
Analyser (Menon Publikasjon 15/2019) av etablerte bildelingsordninger viser at en delebil kan erstatte 4-15
biler.

For avrig er krav til sykkelparkering revidert etter merknader fra SVV.
Det stilles ogsa krav til at alle p-plasser for beboere skal tilrettelegges for ladepunkt for elbil.
Fordeling mellom parkeringsvirksomhet og beboerparkering er ikke bestemt.

Krav til flomsikring av p-kjeller er justert, slik at det tillates en kontrollert oversvemming av p-kjeller med vilkar
for dette. Det er ngdvendig d apne for denne muligheten, da en kontrollert oversvgmming av p-kjeller kan bli
nadvendig for & hindre oppdrift pa bygg og p-kjeller i en flomsituasjon.

Planen utarbeides av en privat forslagstiller, men store deler av planomradet skal eies og opparbeides av
kommunen. Halden Byutvikling har kommet med innspill til bestemmelsene for friomradene. Ettersom dette
er arealer som forvaltes av kommunen, ma kommunen selv avgjgre hvorvidt det skal gjgres noen endringer i
dette omrddet. Innspillet fra Halden Byutvikling, er at det nd er planlagt tilttak pa Hollenderen, som en
badeplass, fuglekikketarn og offentlig WC. Halden Byutvikling mener derfor at det kan vaere grunnlag for a
moderere bestemmelsene knyttet til friomradet, bla. krav badeplass og krav om HC-toalett tilknyttet
badeplassen. Denne planen regulerer ikke Hollenderen, og har ingen vilkar for hva som skal komme der.
Hollenderen ligger ogsa et stykke vekk fra utbyggingsomradet. Det er derfor usikkert om tittak pa Hollenderen
bar pavirke hva som skjer innenfor planomradet.

@STFOLD FYLKESKOMMUNE, datert 17.06.2015
Innsigelse:

I. Krav om rekkefglgebestemmelse ifm. lekearealer.

2. Krav om a presisere byggehgyder i bestemmelsene.

Faglige rad:

3. Nedfelle krav om forhager i bestemmelsene og plankart.

4. Minner om at det ma settes av plass til nedkjgringsramper(plasskrevende).

5. Ber kommunen vurdere krav om nye perspektiver fra smaleste gaterommene

6. Oppfordrer kommunen til & utarbeide planer/prosesser som aktiviserer elverommet og knytter
sammen funksjonene langs elva.

7. Anmoder om a avvente videre planarbeid jmfr. Innsigelse fra |BV. Oppfordrer kommunen til & ga
i tett dialog med BV for & fa alle de viktige avklaringene pa et sa tidlig stadium som mulig.

Kommentar:



I. Kommentaren tas til orientering. Oppdaterte reguleringsbestemmelser inkluderer et
rekkefglgekrav om ferdigstillelse av lekeareal for ferdigattest kan gis:

2. Kommentaren tas til orientering. Reguleringsbestemmelser om hgyder er forenklet og
tydeliggjort. Se kapittel om hgyder over.

3. Kommentaren tas til orientering. Dimensjon til forhagene er sikret pd plankart og i
reguleringsbestemmelsene 7.2.

4. Nedkjgringsrampe til parkeringskjeller er plassert i gatetun GT | og under bebyggelse IOB2. Det
skal veere tilstrekkelige bredder for nedkjeringramper i planen. @vrige krav til utforming stilles
gjennom forskrift.

5. Perspektivillustrasjoner av de smaleste gaterommene har blitt etterspurt av kommunen og vises |
vedlagt illustrasjonsdokument.

Figur 4 Perspektiv som viser smale gaterom. Flere illustrasjoner er vedlagt i eget dol<ut. I

6. Medvirkningsprosessen bak planforslaget har veert grundig og har inkludert bade workshops og
innspill til planarbeidet. Selve havnepromenaden skal skape en uavbrutt forbindelse fra
sentrumsomradene til Tyska og Hollenderen. Noen deler av promenaden skal trappes ned til
vannet for & skape offentlige badeplasser og havnepromenaden reguleres som et viktig offentlig
rom.

7. Jernbaneverket har trukket innsigelsen.

STATENS VEGVESEN, datert 17.07.2015

|.  Trafikkanalysen ma oppdateres. Konsekvenser av utbygging pa Hollenderen, konsekvenser av at
broforbindelsen mellom Tyska og Mglen er foreslatt som en del av et ringvegsystem i ny
kommuneplan, bar tas med i trafikkanalysen. Det bar gjgres en vurdering av hvorvidt tungtrafikk
fra RV 21 vil bruke vegen giennom planomradet som gjennomfartsveg.

2. Bor settes av tosidig kantstopp for buss, pga. Ringvegsystemet. Plassering bgr vurderes pa nytt
ihht. UU.

3. Frisikt for gang-/Sykkeltrafikk ber sikres i reguleringen.

4. Inn-/utkjering av garasje ber ha god sikt og slake stigningsforhold.



5. Pilsymbol for inn- og utkjeringer til PP| og PP2 ma tegnes inn i plankart.

6. Kravet til overdekte sykkelparkeringer ber gkes, samt at krav til lasemuligheter bar nedfelles i
bestemmelser.

7. Det ber stilles krav til ladepunkt for elsykkel.

Kommentar:

|. Kommentaren tas til etterretning. Det er utarbeidet en oppdatert trafikkanalyse (COWI,
05.05.2020) som vurderer konsekvensene av utbygging pa Hollenderen, effekt av en
ringveistystem og andel av tungtrafikk. Trafikkmengden vil ikke fa konsekvenser for utforming av
kryss eller veier i planomradet.

2. Kommentaren tas til etterretning. Etter dialog med Halden kommune, ble det bestemt & avvente
med plasseringen bussholdeplass pa planomradet. Se kommentar om kollektivtrafikk i kap. 2.

3. Kommentaren tas til etterretning. Frisikt for gang- og sykkelanlegg sikres i
reguleringsbestemmelsene.

4. Kommentaren tas til orientering. Parkeringskjelleren skal utformes i henhold til byggeforskriftene
og gjeldene trafikkregelverk.

5. Kommentaren tas til etterretning. Pil symboler til inn- og utkjering til parkeringskjellerne er nd
inkludert pa plankartet.

6. Kommentaren tas til etterretning. Foreslatt antall overdekte sykkeloppstillingsplasser gkes fra
10% til 20% og er ivaretatt | de oppdaterte reguleringsbestemmelsene.

7. Ladepunkt for elsykkel er ikke ngdvendig. Elslyker lades i vanlig stikkontakt, og batteriet tas med

inn for & lades.

ROM EIENDOM, datert 28.07.2015

2.

Stiller seg positiv til planforslaget, og mener at boligutbygging pa Tyska er i trad med
overordnede faringer og omforente miljgmal om byutvikling rundt knutepunktene.
Buffersonen mot togtraseen gir en fleksibilitet ihht. utbygging av intercity-prosjektet.

Kommentar:

Merknadene tas til orientering.

NATURVERNFORBUNDET, datert 05.08.2015

Innspill:
I, Stiller seg skeptisk til utbygging, ansker & bevare omradet som grann lunge i byen.
2. Kan ikke se at statlige retningslinjer for forvaltning av strandsonen langs sjgen er hensyntatt.
3. Bekymret for flom(havstigning) og forurenset grunn og havbunn.
4. Anmoder Halden kommune om 3 lytte til |BV sitt krav om & stoppe planprosessen.
5. Steyforhold medfert av utbygging av jernbanen(dobbeltspor) ma utredes i planen.
6. Etterlyser stayvurdering fra havna pa nattestid.
7. Etterlyser nytenking ift. Grennstruktur- og boligutforming.
Kommentar:
I. Byutviklingspotensialet til planomradet har blitt vurdert i en lang periode og Tyska er utpekt som
et viktig utviklingsomrade i Haldens kommuneplan. Konsekvensene for miljget og naturtyper i
omradet har blitt vurdert i planprosessen og en utvikling av Tyska til omsorgsboliger, boliger og
offentlig rom ansees som positiv. Planforslaget skal ogsa bidra til akonomisk vekst og
boligmengde i Halden kommune.
2. Hovedformal med regjeringens sikring av strandsoner er:

«Regjeringen vil giennom lovverket og statlig sikring av friluftslivsomrader legge til rette for at
befolkningen over hele landet har god tilgang til strandsonen. Strandsonen er attraktiv for



friluftsliv, rekreasjon og naturopplevelse. Samtidig er det arealene langs sjgen som er under
sterkest utbyggingspress.» www.regjering.no

Planforslaget regulerer en offentlig promenade langs hele utbyggingsprosjektet, og et
oppgradert friomrade langs vannet med tilrettelagt badeplass og lekeomrader. Handtering av
strandsonen til Tyska anses & veere i trdd med statlige retningslinjer.

3. Flom og havnivastigning er konsekvensutredet i egen temarapport. Krav til flomsikring og
flomsikker kote er regulert i bestemmelsene. Vurdering av forurenset grunn er ogsa
konsekvensutredet, og bestemmelsen stiller krav til opprydning av forurensede masser i
forbindelse med utbyggingen.

4. JBV har nd trukket sin innsigelse. Henviser til vedlagt brev fra |BV.

Stay av en eventuell utbygging av jembanen ma gjgres av Jembaneverket. Fremtidige

jernbanetraseen plasseres ikke ved planomridet og problemstillingen knytet til utbyggingen av

dobbeltspor utgar. Stey fra dagens jernbanespor er vurdert i stayrapport for foreld ved I.

gangsbehandling.

6. Stey fra havn har blitt vurdert i stayrapporten som foreld ved |. gangsbehandling.

7. Omradet er planlagt som en «Smart» bydel, noe som innebaerer bruk av teknologi samt nye
boligtyper til & utvikle fremtidsrettet bydeler. Intensjonen med planen er beskrevet innledning til
dette dokumentet.

un

KYSTVERKET, datert 05.08.2015
|.  Badeomradet innenfor FR2 ber plasseres i god avstand fra smabéthavna, for & unnga konflikt.
2. Bestemmelsene kan ikke forby motorisert ferdsel, da dette styres av havne- og farvannsloven.
Foreslar & endre bestemmelsen ihht. forslag.
3. Belysning i vann og pa land ma ikke komme i konflikt med navigasjonsinnretninger i omradet,
eller framkommelighet/sikkerhet for de sjgfarende.

Kommentar:
I. Kommentaren tas til orientering. Plassering av badeomradet er gjort i samrdd med kommunen.
Bestemmelsene angir ogsa rett til sikring av badeomradet for & hindre konflikter.
2. Merknaden tas til folge. Planbestemmelsene om motorisert ferdsel har blitt endret og sikkerhet
rundt badeplassene ivaretas ved bruk av spesialebgyler som godkjennes av Kystverket.
3. Merknaden tas til folge. Reguleringsbestemmelser angdende belysning i vann har blitt endret til &
ta hensyn til navigasjonsretninger:

JERNBANEVERKET, datert 22.06.2015
Innsigelse:

I. Pa bakgrunn av igangsatt planarbeid pa strekninger Haug-Halden. Det foreligger nasjonale
jernbaneinteresser knyttet til arealbruk ved Halden stasjon gjennom planen for ny intercity-
forbindelse pa Dstfoldbanen.Anmoder om & stanse planarbeidet inntil forstudiet for
Ostfoldbanen mellom Haug og Halden er giennomfert (arsskiftet 2015/16).

Innspill:
2. BV er ikke uenig i planforslagets intensjon om knutepunktutvikling, men areal for innfering av
dobbeltsporet md sikres.
3. JBV er bekymret for at utbyggingen kan péfgre jernbaneinfrastrukturen setninger, og ber om at
det legges inn i bestemmelsene at fundamenteringsmetode skal forelegges |BV far
byggesaksbehandling.

Kommentar:
I. Jernbaneverket har nd trukket innsigelsen til planforslaget.
3. Kommentaren tas til etterretning. Bestemmelser om dokumentasjonskrav til byggesaken har blitt
endret og hensyntar kommentaren om fundamenteringen:



FYLKESMANNEN | @STFOLD, datert 15.07.2015

Usikker pa om det er tatt hensyn til fremtidig jerbaneutbygging i planforslaget. Vil sterkt
anbefale kommunen & kvalitetssikre at utbyggingen har tatt tilstrekkelig hensyn til den fremtidige

jernbaneutbyggingen.

2. Det er viktig at planomradet har tilstrekkelig med ute- og lekeareal, ogsa etter utbygging av
dobbeltspor.

3. Utbygging av jembanen ma hensyntas i stayutredningen.

4. Steyforholdene ma falges opp i byggesaksbehandlingen.

5. Gjer oppmerksom pa at det ved overlappende staykilder (bil og jernbane) ber vurderes 3db
strengere grenseverdier for stgy. Ber kommunen ta stilling til dette.

6. Et visuelt skille mellom boliger pa bakkeplan og bryggepromenade ber nedfelles i
bestemmelsene. Ber om a fa oversendt evt. omarbeidet plan til ny uttalelse, samt vedtak og evt.
godkjent reguleringsplan.

7. Mener planforslaget inneholder lite informasjon om — og lite vurderinger av virkninger av
smabathavna. Lokalisering bgr revurderes ihht. mudringsbehov.

8. Savner illustrasjoner som viser hvordan smabathavn ser ut i landskapet.

Kommentar

I. Jernbaneverket har trukket innsigelsen til planforslaget.

2. Kommentaren tas til orientering. Planens bestemmelser forutsetter at krav til uteoppholdsareal
lzses innenfor utbyggingsomradet, og forutsetter ikke bruk at utearealer innenfor
byggeforbudssone for jerbane. Utbyggingsomradet er planlagt med varierte gaterom,
oppholdsrom, torg og lekeplasser, i tillegg til en bryggepromenade. Som en ekstra bonus er det
kort avstand til et attraktivt friomrade. Grgntomradene innenfor byggeforbudssone for jerbane
er absolutt en kvalitet for beboemne i omrddet, men er ikke en forutsetning for 4 fa tilstrekkelig
uteareal.

3. Forslagstiller henviser til vedlagt brev fra jernbaneverket og mener at en vurdering av dagens
steynivd fra jernbanelinje er tilstrekkelig for planforslaget.

4. Kommentaren tas til etterretning. Reguleringsbestemmelser om dokumentasjonskrav har blitt
justert og nd inkluderer krav om steyberegninger til byggesaken.

5. Forslagstiller har hatt en dialog med kommunen om overlappende stay og henviser til
beregninger i vedlagt steyrapport. Se kapittel om stey over.

6. Kommentaren tas til etterretning. Reviderte reguleringsbestemmelsene sikrer et tydelig skille
mellom brygge og boligbebyggelsen:

«9.3 - Det skal sikres en hgydeforskjell pd minimum 80 cm mellom omradene G| og G2 og
tilliggende boligbebyggelse.»

7. Kommentaren tas til orientering. Omradet avsatt til smabathavn er definert tydelig pa plankart.
Reguleringsbestemmelsene om smdbdthavn (1 1.1) sikrer bla. sterrelse til tillat bebyggelse,
tilpasning til stedets historiske identitet, og antall batplasser. Forslagstiller mener at
reguleringsbestemmelsene om smabéthavn er tilstrekkelig og detaljer om utformingen skal
vurderes ved rammesgknad.

8. Kommentaren tas til etterretning. Smabathavn er vist pa modellfoto under.



Figur 5 Modellbilde - Smdbdthavn i landskapet (ORA)

ESKILD GJESSING, datert 18.06.2015

Bebyggelsen vil ta utsikten fra eiendommen Leangers gate 22. @nsker derfor at byggenes
plassering og utforming endres, og at bebyggelsen ikke bar overstige kote 14.

2. Mener illustrasjonsbildene over siktforhold er feilaktige. Mener oppfering av bebyggelsen er til
adskillig starre sjenanse enn det som fremstilles i planen.

3. Mener bebyggelsen i sterre grad ber ligne estetikken til Red Herregard og byens byggeskikk.

Kommentar:

I. Kommentaren tas til orientering. Hayder i planforslaget baserer seg pa hayder i vedtatt
omradereguleringsplan, men for a sikre et mer variert uttrykk, tillates det mindre volumer pa tak
mot at dette kompenseres med nedtrapping til 3 etasjer. Utbygging vil likevel ta noe av utsikten
til beboere i dsen bak.

2. Kommentaren tas til etterretning. Det er utarbeidet nye perspektiver fra bergrte eiendommer.
Se kommentar til heyder i kap. 2.

3. Kommentaren tas til orientering. Tematikken med bade bymiljz og bygningsmiljz er utredet i

egne temarapporter. Det er i disse rapportene beskrevet pad hvilken méte planforslaget et
tilpasset byen med tanke pa estetikk.

Side 13




