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Halden, 09.02.2017

Halden kommune

Avdeling for samfunnsutvikling, Overordnet plan
Postboks 150

1751 Halden

Gjenpart: Ole-Jgrgen Unneberg, Vestgardveien 12, 1788 Halden
Ringstad Neeringsutvikling AS, Tgnne Huitfeldts plass 2, 1767 Halden

Innspill til rullering av kommuneplanens arealdel for Halden

Det vises til at kommuneplanens arealdel skal rulleres i 2017, med planlagt vedtak av
endelig plan i 2018.

Pa vegne av grunneier Ole-Jgrgen Unneberg fremmes med dette forslag til utvikling av
neeringsarealer langs E6, samt forslag om nytt boligomrade i Sponvika.

Det vises til kartvedlegg.

Pa omradet i nord mellom gammel og ny E6 (der gamle Berg Stadion tidligere var plassert)
forslas arealet avsatt til naeringsbebyggelse og handel. Dette arealet (12/1 gst og 12/12) har
en sveert profilert og strategisk beliggenhet, og markerer «kilen» som deler trafikk pa E-6 og
hovedinnfarten til Halden.

Forgvrig foreslas videre at arealene pa vestsiden av E6 avsettes til naerings- og
industriformal — fra kryssomradet Halden/ Svinesundparken i nord og til litt forbi
kontrollstasjonsomradet i syd.

Her ser man for seg rekkefalgebestemmelser, som farst regulerer omradet/ omradene til
masseuttak, og deretter (etter endt uttak) som tomter til naerings- lager- og
industribebyggelse. Noe tilsvarende det som er regulert i Svingen pukkverk/ Vestgard. Det er
naturlig & se for seg etappevise utbygginger her, siden dette ma ses i et relativt langsiktig
utviklingsperspektiv. Dette vil ogsa gi kommunen tilgang pa grus og pukk over en lang
periode, og transportmessig ligger omradet gunstig og strategisk riktig. Det er ogsa en stor
fordel at det heller ikke mye eksisterende bebyggelsene i omradene rundt a ta hensyn til.

I nord (13/1) ser vi det som naturlig med veitilknytning/ adkomst fra Svinesundsveien (Rv-
21), og i syd fra Sponvikveien tilknyttet rundkjgringen (E6/ Rv-118) ved kontrollstasjonens
utfart.

Arealoversikt:
Svinesundparken Syd: 12/1 @st: 122,3 mal + 12/12: 59,2 mal = 181,5 mal

Midt-omrade Alsrgdkloppa: 12/1 Vest: 101,7 mal + 13/1 Nord 231,1 mal = 332,8 mal

Sydomradet Sponvikaveien: 12/4: 214,7 mal + 13/1 Syd: 174,1 mal = 388,8 mal
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Boligomrade Sponvika: 433,4 mal — 100m-belte (sortprikket) og retningslinjeomrade for
Oslofjorden (rad stiplet) er lagt inn etter gjeldende kommuneplan.

Omradet er planlagt utviklet som delomrader, med grender og tun, og med grgnnstruktur og
turstier imellom. Det kan ogsa tenkes en trinnvis utvikling her.

Beliggenheten er meget god, og omradet vil fa god tilknytning i gangavstand til Sponvika
sentrum, og slik sett bygge opp under og styrke lokalsamfunnet.

Kjgreadkomst tenkes fra Sponvikaveien via stikkveien ved Sydskogen, som passerer
Haugen. Det er ogsa mulig med veitilknytning til Skansen (eventuelt bare for gdende/
syklende). Her gar det en klove i forlengelsen av Skanseasen.

| syd er det planlagt gangforbindelse til Klokkergata.

Vi tar gjerne et mgte for en videre diskusjon rundt disse forslagene.

Vennlig hilsen
HALDEN ARKITEKTKONTOR AS
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Halden kommune
Postboks 150 Ole Jgrgen Unneberg
1751 Halden Vestgérdveien 12
1788 Halden
NORGE

Dato: 27. januar 2015

Tel: (+47)91624860
ole@unnebergskog.no
Var ref.: Ole Jgrgen Unneberg

Deres ref.: radmannens kontor v/Gudrun Haabeth Grindaker

Innspill til kommunens vurdering og utvikling av Berg og Sponvika

Bakgrunn

Viser til initiativ fra Halden kommune for a regulere arealet mellom gammel og ny E6 i Berg som vist
i Halden Arbeiderblad Igrdag 17. januar 2015. Mitt navn er Ole Jgrgen Unneberg og har nylig tatt
over garden Vestgard og Fosby i Berg, Halden. Eiendommen min strekker fra det aktuelle omradet
for regulering helt ut til Sponvika.

Bilde: oversiktsbilde over eiendommen Vestgard og Fosby i sammenheng med ny E6 og Sponvika

. . /

kilen

Greer

Min bakgrunn for & henvende meg til radmannens kontor er at jeg gnsker a forhgre meg med
muligheten for a etablere en dialog med kommunens avdelingen for Plan, byggesak og geodata
vedrgrende arealer i og i umiddelbar narhet til det omradet kommunen na gnsker a regulere.




Forslag
1. Nzringsomradet nord for Sponvikaveien, mellom E6 og fylkesvei 118

S0 SN e ) -]
Halden kommune har igangsatt regulering av arealet mellom E6 og Fv 118 {nye og gamle E6) med
Svinesundterassen i nord og Tollstasjonen i sgr. Halden kommune gjgr dette for fremover kunne
sikre areal-beredskap for dekke behovet for fremtidig tilgjengelige naeringsareal. Dette er i samsvar
med malsetninger i Kommuneplan for Halden 2011-2023. Jeg som grunneier av store deler av det

aktuelle omradet positiv til en regulering av dette arealet foreslatt.

2. Neaeringsomradet vest for nye E6
Siang ‘\\ i : N
/

1Y ma Tverrbakk by =

Rognas- .
e - §

sondre \ 3

\nunmﬁqam_”' a2

Bekkel .

} 77l svalerea

Py -
s " [ : »
¥ s % : 9 uUnnaeberg-
/’, 13 J SN = ,'J': el reimena

i f_/ oF A . S N :
L] i L =l . -~
P ") skotr] S Caad

BI&IDbR\ 5 3

Hieimkallen
e

Dato 30.01.2015

Side 2



| trdd med Halden kommunes gnske om 3 tilrettelegge naeringsomrader i ovenfor henviste omrade,
gnsker jeg a fremme et forslag der ogsa omradet vest for nye E6 blir vurdert omregulert.
Bakgrunnen for dette er at Norstone i dag operer pukkverket som naermeste nabo til garden jeg bor
pa. Dette pukkverket har nad snart kommet til en kotehgyde som medfgrer at de pa kort sikt ma se
etter nye omrader for a utvinne pukk. For a sikre Halden kommune med pukk og steinmasser
fremover og samtidig tilrettelegge fremtidige naeringsarealer, er det et gnske 3 etablere en dialog
med kommunen i & vurdere hele eller deler av arealet som er merket rgdt pa kartet (se nedenfor),
som fremtidig pukkverk. Arealet er pa totalt 700 dekar og har svaert begrenset konflikt ift
bebyggelse. Pa sikt vil dette arealet sa kunne omreguleres til neeringsareal som dermed vil ha
sammenheng med det fremtidige naeringsarealet som Halden kommune na omregulerer.

3. Boligomrade i forlengelsen av etablert boligomrade i Sponvika

For 4 sikre tilgang og viderefgre allerede etablerte omrader benyttet til boliger i omradet, er jeg
som grunneier ogsa interessert i  ga i dialog med kommunen om omradet merket i rgdt nedenfor.
Min tanke er & videre fgre eksisterende boligomrade i Sponvika ved a tilrettelegge et areal pa totalt
433 dekar som ligger inntil nylig utbygde boligomrader i Sponvika. Det vil vektlegges a beholde
kystlinjen ubergrt slik at ikke det blir innsyn fra sjgen.
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Jeg haper med dette brevet a komme i dialog med kommunen rundt muligheter for realisering av
de ovennevnte arealer.

Haper pa positiv behandling

Med vennlig hilsen
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Halden kommune

Avdeling for samfunnsutvikling, Overordnet plan
Postboks 150

1751 Halden

Gjenpart: Ole-Jgrgen Unneberg, Vestgardveien 12, 1788 Halden
Ringstad Naeringsutvikling AS, Tanne Huitfeldts plass 2, 1767 Halden

Innspill til rullering av kommuneplanens arealdel for Halden:
Sponvika

Det vises til tidligere innspill av 09.02.2017, samt mgte 17.08.2018, som omhandlet forslag
om utvikling av naeringsarealer langs E6, samt forslag om nytt boligomrade i Sponvika.
Det vises videre til kunngjgringsannonse 2.juli 2018 vedrgrende oppstart av rullering av
kommuneplanens arealdel og hgring av planprogram, samt hgring av planforslag til ny
samfunnsdel til kommuneplanen. Frist for innspill er satt til 31.august 2018.

Det vises til vedtak i formannskapet 7.juni 2018, der det fremgéar at samfunnsdelen skal
endres pa blant annet falgende punkt:

«MOU 18: Nye omrader pa begge sider av E6 fra Sponvikaveien og nordover skal vurderes
inn i planen.»

Videre heter det i sammendraget at Halden skal veere en naeringsvennlig kommune som ser
muligheter og utnytter dem. Her er det ogsa et eget punkt om regionale naeringsomrader:
«Kommuneplanen skal tilrettelegge for at Haldens naeringsliv kan utvikle seg og vokse.

For & kunne mgte omstillingen av nzeringslivet er det i arealplanleggingen viktig & ha

pa plass regionale neeringsomrader som kan fungere i en @stfoldsammenheng,

samtidig som lokale neeringsomrader i tettstedet blir opprettholdt.»

Under avsnitt «<Omstilling i arbeidslivet og gkt antall arbeidsplasser» heter det at Halden ma
sarge for tilstrekkelig arealer avsatt til naering, spesielt i omradet langs E-6 fra
Sponvikaveien og nordover.

Under oppsummeringskapitlet «<Samfunnsdelens fgringer for kommuneplanarbeidet (areal)»
heter det under langsiktige mal: Tilrettelegge for gode neeringsomrader som ivaretar
behovene for arbeidsplassutvikling/neeringsutvikling i regionen.

Videre heter det her: Innen nzeringsomradet vil fokus veere pa utvikling av omradene rundt
og i nerhet av E6 ha starst fokus, Nye arealer for regionale og lokalt neeringsliv skal det
legges til rette for i planperioden.

Disse formuleringene er naturlig nok ogsa tatt inn i forslaget til planprogram for arealdelen.

Forslagsstiller/ tiltakshaver er meget godt forngyd med denne satsingen fra kommunens
side, og ser frem til et neermere samarbeid med kommunen vedrgrende utvikling av
neeringsomrader langs E6 — jf kartutsnittet som ble oversendt i innspillet av 09.02.2017.
Det vises ogsa til bekrivelse i nevnte innspill i s& mate.

postadresse: besgksadresse: tif 6917 53 85 org.nr. 876 000 652 mva
Pb. 374 Storgt.4B, 3.etg. bankgiro 1105.11.79317
1753 Halden Halden Torg mob 93096985 erlend@haldenarkitektkontor.no




Imidlertid er man i forhold til forslaget om nytt boligfelt (se kart under) noe mer betenkt over
at det i planprogrammet (og forslag til samfunnsdel) star at det kun skal drives «vedlike-
holdsutbygging» i Sponvika, og at det ikke skal legges inn nye boligfelt i Sponvika far
ngdvendig infrastruktur (gang- og sykkelvei/ fortau) er etablert.
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Dette omradet er planlagt utviklet som delomrader, med grender og tun, og med
grgnnstruktur og turstier imellom. Det kan ogsa tenkes en trinnvis utvikling her.
Beliggenheten er meget attraktiv, og omradet vil fa god tilknytning i gangavstand til Sponvika
sentrum, og slik sett bygge opp under og styrke lokalsamfunnet. Kjgreadkomst tenkes fra
Sponvikaveien via stikkveien ved Sydskogen, som passerer Haugen. Det er ogsa mulig med
veitilknytning til Skansen (eventuelt bare for gdende/ syklende). Her gar det en klove i
forlengelsen av Skanseasen. | syd er det planlagt gangforbindelse til Klokkergata.

| forhold til regionale arbeidsplasser (neerhet til E6) vil dette kunne bli et saerdeles viktig
aktivum for kommunen, ogsa for & sikre seg nye og beholde innbyggere med hay
kompetanse/ utdanning i arbeidsfar alder. Omradet har i s& mate hgy attraktivitet, og vil slik
sett utgjgre et malrettet tiltak fra kommunens side, for & oppna de malene man har satt seq i
samfunnsdelen vedrgrende kompetansebasert naeringsutvikling.

Dersom formuleringene i forslag til samfunnsdel/ planprogram for arealdelen innebaerer at
det ikke vil bli lagt inn noen nye byggeomrader/ boligfelt i Sponvika for kommende 12-
arsperiode, anmoder forslagsstiller/ tiltakshaver om at man isteden vurderer a legge inn
rekkefglgekrav i arealdelen: Altsa at hele eller aktuelle deler legges inn som nytt boligfelt,
men under forutsetning (rekkefalgebestemmelse) av at man ikke kan utvikle omradet far det
er etablert gang- og sykkelvei/ fortau.
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