
Halden kommune,
 
Vedlagt følger høringsinnspill med kart mv vedrørende del av eiendommen gnr 9, bnr 9 i Halden kommune,
«Svinesundplatået med et planområde på ca 14 700 m2 som anmodes avsatt til bygge‐område næring» ifm
revisjon av kommuneplanens arealdel 2019‐2031 for Halden kommune.
 
Formålet er å få avsatt arealet til næringsformål, primært til et tidsriktig EU tilpasset vegserviceanlegg med
hydrogen, el ladning, rasteplass og bensinstasjon, beverting mv som innenfor rikspolitiske retningslinjer, samt
regional plan for bærekraftig arealutvikling vil være et riktig sted for en slik etablering. Forslaget er i tråd med
prinsippet om rett virksomhet på rett sted både planfaglig og markedsmessig og vil være bærekraftig og
samfunnsnyttig, og i tråd med satsingsområdene i arealstrategien for næringsområder.

Vennligst bekreft mottak av forsendelsen.
 
 
Vennlig hilsen
Salutaris Eiendom AS

 
 
Olav S. Illøkken
Partner
Tlf.:  410 40854
E.post : olav.s.illokken@salutaris.no
Web: http://www.salutaris.no
Besøksadresse: Rådhusgt. 30a, Oslo
Postadresse: Konglestien 22, 1412 Sofiemyr
 



Målestokk 1: 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 04.03.2020 22:36
Eiendomsdata verifisert: 04.03.2020 22:31

GÅRDSKART  3001-9/9/0

9/9/0-17/6/0
Tilknyttede grunneiendommer:

Markslag (AR5) 7 klasser
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Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert
Sum

0.0
0.0
0.0

35.0
2.7
0.0
0.0

37.7

0.0

37.7

35.0

2.7
0.0

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
Kartet viser valgt type gårdskart for
eiendommen man har søkt på. I tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger på eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
Driftssenterpunkt
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Flalden kommune Arkiv: L 13

Saksruappe: 0li0 t284-ll
Saksbeh.andler: Kent Engebretsen
Journai dato: 27 06 2001

{Jtvalgs s ak

Utsendt vedlegg Saken er behandlet pi sommerh-rllmakt; ingen utsendelse

Ikke utsendt vedlegg

Bebyggelsesplan: Svinestad kontrollstasjon
2. gangs behandling

Bakgrunn
Teknisk utvalg for plan og miijo vedtok i mote 3014-03 sak rir. 043103 iblgende:

Yedtak iTeknisk ufvalg for plan og mil.jo - 30.04'2003:
"Hoveclurualgfor ptatt og mitia goclkienner med hjemmel i pbl S l8-2, lf' pbl 'i 27-l

bebyggelsespti,r. Svinesr,Lnd kontollstasjon utlagt til offenrlig ettersvtt i 30 dager.

ptu:rforstaget er Lttctrbeiclei av Statsbygg v/LPO ctrkitektLt og desigtt og besicir ctv

bebltggetsesplcLn i M:1.1000, bestemntelser, planbeskrivelse og illtstrrLsjonsplan, srtitt

og fascLcletegninger.

Uncler reg,Lleringsbestemmelsenes $ 9 tas Jalgentle inn"

c) For naclvenclig skogsctrift pci eienclontmene gnr.9 bnr. 9 og gnr. I7 bnr' 6 skal

aclkomst til eienclommene skjefra Sl eller 54 og etter avtale med Tolivesenei"'

planforslaget hai ligget ute til offentlig ett€rsyn i perioden 9. mai til 9. juni c.[- og det har

kommet inn bemerkninger tia folgende innstanser/personer:

ssaksn r I ivlrt.doto
Teknisk utvaiq Ibr plan og mrlio



Eylt.
,\nmoder om vektlegging av estetiklcbyggeskikk, ivaretakelse av grannstmktur og andre

natLLrkvali teter samt gode losninger [o r avi/'ann tngssy's temer.

Dci eis honnor til pllnleggerne for henslmtegen tii ovcnnevnte og o]rndokumentet katl
egcngodkl ennes.

Ostibid tvlkeskommune. datert t6l 5-0i
Ved varsel om oppstart o[e det gitt uitrykk tbr at clec ikke var pnnsippielte innvendinger til
hovedfonniLlet, men at vi ansi este tikl.l soni et ekstra viktig rl'rorneot, pi bak_enrnn av liltake ts

beliggeniret L tbrhotd til grensen.

Forslaget synes i. viere i god overensstemmelse med reguienngsplanen og estetikk og

landskapshensyri er fLrlgt opp pe en senos miie.
P lan lb rs iaget kan egengodkj e rLnes.

OstfoLd Enerqi, datert 1()15-03.

Irrgen kommentar ut over de som ble glit til varsel om oppstan.

- Vteget skepriske til at fordroyningsbassengetibiologisk rensedam kalt S-l lenlielte penoder

vrl gore atvir eiendom vil bli lagt under vann (foruienset). Dette erilcke akseptabelt.

Tilieggsforslaget tii regulenngsbestemmelsene $ 9 c) om atkomst til resterende del av

eiendommen, er ikke tilfredsstillende da den ikke sier noe sm hvem som skal opparbeide

atkomsten og n5.r dette skal gjores.
Viser ogs[ til pkt. 6.3 i planbesknvelsen som sier at "tlltaket virker ik.ke inn pA eksisterende

turveier, stier eller andre eksisterende ferdselsirer for fnluftsliv i omrldet" Defte stemmer

ikke, da bl.a. Berg I.L. har merkede turloper til Borsisen.

Kommeatar:
Reguleringsbesremmelsene er endret i samrid med Hammerstad og Statsbygg -
$ 7 har fhtt [olgende tillegg:

"Fordrsvninqsbasseneene skal slkfes p-er egen qrum'"

$ 9 c)har fitt Folgende tillegg:

Vkontrollstasionen." /\

Med hensyn til eksisterende turv'eier lil BsrsAsen, blir disse iklie berort iflg. :

Turkart Berg-Rokke-skjeberg; sondre del utgitt av Halden og Sarpsborg kommune junt

1997.

Konklusjon
Rldman-nen er av den oppt-atning at planibrslaget tilliedsstiller de krav sorn er nodvendlg

med hensyn til estetikk/byggeskikk, landskapshensyn fl.ffi., som en mii kunne iorvente ved

"i-^r^rr.^^-ten" til Norge. Planforslaget har ogsd: ivaretatt naboeiendommens interesser pi entlur.l,drLSPUr

tilfredsstillende mfrLte. Pianforsiaget kan egengodkjemes-



Vedtak i Teknisk utvalg for plan og miljo:
iVled henvisning til sommerfuLLmakt gltt av Teknisl< ritvalg for plan og miljo den 4i6-03, sak

0611{li, got.lkjenner rfrdnramen meci hjemmel i pbi 3 28-?, jfr. pbI r1 27-1 bebyggelsesplan;
Si'inesurrd statlig kontroilomricie utarbe Ldet av Sratsb,v-gg v'iLPO arkirektr"Lr cg design og som

bestlr av bebyggelsesplan og illustrasjonsplan i I,f:i:i000 ciateLr 3. apr 3003, planbesknvelse
(LLciaten) og besiemmelser rev. 25. juni 2003 samt snitt datert 3.apr.2003 og flasrdetegninger
datert l..1an 2003,

Bestemmelsenes $ 7 er rev. 25..1uni 2003.

$ / Spesialomrdcler Forc[rayningsbassengivegerctslon
OmrAdene S-1, S-2 og S-3 skai opparbeides som fordreryningsbasseng lor hindteriag
av oven/'ann. Fordroyningsbassengene skaL sikres pfr egen grdrLn.

Bestemmelsenes $ 9 c) er rev.?5.juni 2003.

-+ 9 Fellesbestemnrelser
c) For nodvendig skogsdntt pA eiendommene gff. 9 bnr. 9 og grLr { 7 og bnr 6 skal

adkomst til eiendommene sk_;e ti'a S L eller 54 og etter avtale med Tollr'esenel.

Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig med opptbnng av kontrollstasjonen.

Kent Engebretsen
^.,o-i - -o. iarv v ul rrt5vrrrvr



s6
Fareomr6de - ADR
OmrAde forfarlig opplag - ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlige for allmennheten,
skal sikres mot tilliggende omriider. HAndtering av miljofarlig utslipp o.l. skal sikres hAndtert innenfor
egen tomt. Det tillates oppforL mur med takutstikk mot vei (T-3) med hoyde inntil 5 0 meter over terreng.

s7
Spesialomrider - Ford rayni ngsbassen g / vegetasjon
OmrAdene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeides som fordroyningsbasseng for h6ndtering av overvann.
Fordroyningsbassengene skal sikres pA egen grunn.

s8
SpesialomrAder - Vegetasjonsbelte
Omridene S-4, S-5, 5-6, S-7, S-8 og S-9 skal etableres som vegetasjonsbelte, dels av eksisterende
vegetasjon, dels av tilsAdd eng eller annet lettstelt vegetasjonsmateriale

se
Fellesbestemmelser
a) Det skal settes opp viltgjerde som tilfredstitler krav knyttet til veganlegget. Ved plassering av gjerdet

skal det tas hensyn til anlegget som helhet, landskapet, terrengtilpasning og skriningsjustering, i

samrAd med lokale / regionale vilimyndigheter.
b) Anlegget skal fremsti helhetsmessig bAde med hensyn til uiforming av bebyggelse, trafikkarealer,

uteomrider, belysning, skilting og andre elementer som vil inngi som del av anlegget.

t c) For nodvendig skogsdrift pd eiendommene gnr. I bnr. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til

I eiendommene skje fra S'1 eller 54 og etter avtale med Tollvesenet. Adkomsten skal opparbeides av

I utbygger samtidig med oppforing av kontrollstasjonen.

s10
Mifjohensyn, stoy og forurensning
a) De til enhver tid gjeldende vedtekter, forskrifter eller reiningslinjer vedrorende veitrafikkstoy og

luftforurensning skal folges.
b) Tilfredsstillende inneklima skal sikres i henhold til gjeldende retningslinjer.

cj Sammen med soknad om rammetillatelse skal det redegjores for behandling av masser. Ved

forurensede masser skal faren for forurensning vurderes og evt. avbatende tiltak iverksettes.

d) Sammen med ssknad om rammetillatelse skal det redegjores for behandling av overflatevann, samt

forurenset vann i haller og omride for farlig opplag.

s11
Utomhusplan
Sammen med saknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde delen av tomten i

henhold til 569 i plan - og bygningsloven. Utomhusplanen skal redegjore for:

- Disponering av alle utarealer med avgrensning av grontarealer, trafikkarealer og gangarealer.

- Opparbeiding av alle ubebygde arealer .

- Haydeforhold, terrengtilslutning, vegetasjon og beplantning.
- Belysning, plassmoblering, og andre tekniske installasjoner.
- Tilknytning iil overordnet veinett.

s12
Rekkefol gebestemmel ser
a) Ny E6 skal vere etablert innen omrAdet tas i bruk.

b) Viltgjerdet skal vare eiablert innen anleggei tas i bruk.

.i Beplantning og tilsfiing skal vere ferdig sammen med resten av anlegget eller seinest v6ren etter

ferdigstillelse.

LPOirw/O3.04.03



Tele2

Fra: Morten.Raugstad@statsbygg.no
Sendt: 2. september 2OQ5 13:42
Til: thor.hammerstad@c2i.net
Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrAde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom

gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Statsbygg har nA blitt enig med Toll-vesenet om en losning, og vi inivlerer deg med
dette tif et mote pA kontroJlstasjonen pA Svinesund pA onsdag 7. september kl-okka
09.00 for 5 SA Sjennom Lesningen. Oppmote foran tolf sin ekspedisjon. Dersom det er
noe du lurer pA iforbindelse med dette, kan du nA meg pA 99 69 19 28

Mvh
Morten Raugstad

-----Annni nnal i a mol rli na-----

F"r: . Rerrnqf :d - MOf ten
Scndl_: 2. qanfember 2005 11:10
Til:'thor.hammerstadGc2i.net'
Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrAde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom
nnr Q l.rnr O Ad dnr 17 nn hnr 6

r{oi iaian .rao sl3f i mote med tollvesenet Onsdag 7. september, og vil da ta opp denne
saken med dem. ForhApentligvis har vi da et utspill klart som vi kan meddele deg.
Kommer tilbake igjen til deg etter dette.

Mvh
Morten Raugstad
Prosj ektleder

-----Annri nnal i n mal di na-----vt/yl!IrIrvr

Fra: Raugstad, Morten
Sendt: 29. august 2005 20=49
TiI: 'thor . hammerstadGc2i . net r

Emne: SV: 10158 Statlig kontroffomr5de Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom
^-- O l-rnr O n^ ^nr 11 nn l.rnr 69LLL. t

Hei, og beklager den noe sene t-ilbakemeldingen.

Vi har nA et forslag tif lssning liggende hos tol-Ivesenet (ref
reguleringsbesternmel-sens ordlyd: " (.. . ) og etter avtale med Toll-vesenet". ) Jeg skal
prate med Tollvesenet ilapet av uka, og skal komme tilbake til deg mot sfutten av uka.

Mvh
Morten Raugslad
Pros j ektl-eder

-----Annr i hnal i a mal di nn-----vl/y! rr!rrvr
Fr:. Flohcrn- T,el:Srrvvv! Y

Sendtz 25. august 2005 21:15
Til. R:rraql_ad- MOften
Emne: VS: 10158 Statlig kontroll-omrAde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom
^nr 

q Lrnr Q Ad dnr 17 an hnr 6

-----f)nnrinnal i n mol di nn-----

Fra: Thor Egil Hammerstad lmailto:thor.hammerstadGc2i'net]
Sendt-t 25. august 2005 2Ot56
Til: Hoberg, Lars
Kopi: tThor Egil Hammerstad'; Tor Gresseth
fmire: SV: 10158 Statliq kontrollomr5de Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom



.,/ gnr. 9 bnr. 9 og gnr . 17 og bnr. 6

Viser tj-l melding datert 1. juni 2005,hvor du foreslAr en befaring i begynneJsen av
august 2005/ venter pA en dato fra deg.

Mvh

Thor Egil Hammerstad

-----Opprinnelig rnelding-----
Fra : Lars. HobergGstatsbygg- no fmaiJ-to: Lars. HobergGstatsbygg.no]
Sendt: 1. juni 2005 13:39
Til: thor.hammerstadGc2i.net
I.nni' Mnrf al. RaugstadGstatsbygg. no; klausoGhalden. net; ArkivetHKGstatsbygg. no
Emne: 10158 Statlig kontrollomr€rde Svj-nesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom gnr.9
bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Viser til tel-efonsamtafe i dag og bekrefter at utbygger ihht bebyggelsesplanen for
^+^!rr- 1-^*-.rollornrAde Svinesund vil oppfyl-Ie 59 i denne planen innen utgangen avD UdLr!9 EUIIL

august 2005. Dette skjer samtidig med ferdigstillelsen av nordastre del- av anlegget.
Vi avtaler en befaring i begynnelsen av august for 5 se pA plassering av adkomst.

mvh

Lars Hoberg

Qf r | <l.rrrnavuqevvjYY

********+***********************************************************,k*

This email and any files transmitted with it are confidential- and intended solely for
the use of the individuaf or entj-ty to whom they are addressed. If you have received
this email in error please notify the system manager. This footnote a.Iso confirms that
this email message has been swept by MlMEsweeper for the presence of computer viruses.
For further j-nformation, please contact postmasterGstatsbyqq.no
**:k******Jr******************J<*****************************************



H STATSBYGG

Vdr saksbehandler

Motereferat
Vdr dato

08.09.2005
Deres dato

Vdr referanse

20040089s-34
Deres referanse

lavl

9s 42 55
Til (stede) Kopi til - de som ikke kunne mote er merket med stjerne (.)
fuild Antonsen, tollvesenet
Gunnar Dahle Johansen, tollvesenet
Thor Hammerstad

Mstested: Svinesund tollstasjon
Motetid: 07.08.05 - kl 09.00 - 10.00

STATLIG KONTROLLOMRADE SVINESUND . MOTEREFERAT
ANGAENDE TILKOMST TIL RESTERENDE TOMTEAREALER FOR
HAMMERSTAD

Nr Sak Ansv./frist
Det var innkalt til et mste for 6 enes om hvordan tilkomst til Hammerstads
gjenstAende tomteareler skulle sikres. Bakgrunnen for mstet var ogsi
re guleringsbe stemmelsenes tekst " F or no dv e ndi g s ko g s dr ift p d e i e n domm e n e
gnr. 9 bnr.9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til eiendommene skjefra Sl og 54
og etter avtale med Tollvesenet"

Sl er fordroyningsbassenget phrad sone, og 54 er arealene sor for anleggets
pikjoringsrampe

Statsbygg la etter avtale med tollvesenet frem et forslag overfor Hammerstad
der Hammerstad ffir tilkomst til sin tomt fra tollanleggets pikjoringsrampe.

Tilkomsten vil skje mot kjoreretningen pi tollomridets pikjoringsrampe fra
E6.

Hammerstad presiserte at tilkomst til tomta stort sett vil vrere med lett
hindutstyr til fots fra personbil som kan parkeres pfl tollomridets eksisterende
p-plasser, og tidvis med traktor for rydding i omr6det. En sjelden gang kan det
bli aktuelt med stsrre redskaper.

Det ble enighet om folgende:

Tollvesenet stiller med en mann som kan stoppe trafikken pa
pflkjoringsrampen inn til tollomridet nir det foreligger behov forkjoretay
ifm med skogdrift inn pA Hammerstads tomt.
Hammerstad mi i god tid varsle tollvesenet nir slikt behov foreligger.
Trafikk inn til tomta m6legges til tider der trafikken inn p6 tollomrfldet er
minst. Dette avtales med tollvesenet.
Statsbygg sorger for at Hammerstad fir tilkomst gjennom viltgjerde som
er satt opp i omridet ved pikjoringsrampen
Statsbygg opparbeider en gruset oppstillingsplass pi sorsiden av
pikjoringsrampen der det kan parkeres et storre kjaretay for pilasting av
tsmmer.

a

o

Statsbygg
Postadresse
P b 8106 Dep
N-0032 Oslo

E-postadress
postmottak@statsbygg no
Internett
w stetsbygg no

Telefon
2295 40 00
Telefaks
22 95 40 01

Besoksadresse
Biskop Gunnerus gate 6

Bankkonto
:7694 05 O77'11

Foretaksregisteret
| 971 278374



E STATSBYGG Motereferat 2 av 2

VAr dato VAr referanse

08.09.2005 20040089s-34

Referent

Morten Raugstad
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O stfold j ords kifterett
Bedriftsnr.974703 637

Rettsbok

Sak: 0 I 00-2004-00 29 E6 Riks grensen-Svingensko gen

Gnr. 6,8,9110112r 13, 15' 16r17, 36 og 37 i Halden kommune

Pibegynt: 06.06.2005
Avsluttet: 16.06.2008



eier av gnr.3717.

17. Fredriksten Utvikling v/Per Puck, Postboks 149,
1751 HALDEN, eier av 9N.37129.

18. Hilde og Roy Charles Kristiansen,
Sponvikveien 23, I 794 SPONVIKA,

eiere av gnr. l0/11

19. Bjorn Arild Ssrlie, Sponvikveien 4, 1794 SPONVIKA,
eier av gff.917.

20. Maxith Synnove Fresh og Trond Walther Fresh,
Pynten, 1789 BERG I OSTFOLD,

deleiere av gnr. 10/8.

2 1. Turid Ingegerd Elsness, Svalsrsdveien 12 F, 1 786 HALDEN og
Eva Anette Livgard, Ullerudisen 7, | 440 DROBAK,

deleiere av gm.17ll.

22. Nye Svinesund tollstasjon v/Statsbygg,
Biskop Gunnerus gt. 6, 0155 OSLO,

eier av gnr. 9/23 og 9/53.

23. Dahle Eiendomsselskap AS, Kirkeg1. 63, l72l SARPSBORG,
eier av gff.37167.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Statens vegvesen v/Eric Westerlund, Tot Hammerstad med fullmakt
fra Britt Solbjorg Hammerstad. Ingen av de andre partene har meldt
behov for fl delta i dette mstet.

Utkast til rettsbok for dette mstet er sendt partene med frist for kommentarer. Partene fikk ogsfl

tilbud om 6 delta i dette mstet i jordskifteretten. Det ble ogsfl forespurt om saken kan avsluttes

med jordskiftedommeren som enedommer i henhold til jordskiftelovens $ 9, 2. ledd.

lnnen fristen er det bare part nr. 7, Britt Solbjorg Hammerstad, som har meldt fra om at hun ved
sin ektefelle snsker 6 delta i et mste. Hun viste til vei nr. 6. Veiretten er enni ikke giort
tilgiengelig. De er ikke uenige i ordlyden i bestemmelsene i rettsboka for vei nr. 6, men de

snsker tidsfrist for nir veien og porten skal vere ferdig.

Anne-Marit Boberg har meldt fra at det er avtale om veirett over "festplassen" for adkomst til
egen skog. Denne veiretten er skrevet inn i rettsboka som vei nr. 11.

De andre henvendelsene gielder sporsmil om endelig oppgior. Dette mi tas opp direkte med
Statens vegvesen.

Ingen av partene har hatt bemerkninger mot at saken avsluttes med jordskiftedommeren som \
enedommer.

0100-2004-0029E6Riksgrensen- Svingenskogen Ostfoldjordskifterett
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H STATSBYGG

VAr saksbehandler

Motereferat
VAr dato

08.09.2005
Deres dato

lavl
VAr referanse

200400895-34
Deres referanse

Morten 2295 42 55
Til (stede) Kopi til - de som ikke kunne mote er merket med stjerne (*)

fuild Antonsen, tollvesenet
Gunnar Dahle Johansen, tollvesenet
Thor Hammerstad

Motested: Svinesund tollstasjon
Mstetid: 07.08.05 - kI09.00 - 10.00

STATLIG KONTROLLOMRADE SVINESUND - MOTEREFERAT
ANGAENDE TILKOMST TIL RESTERENDE TOMTEAREALER FOR
HAMMERSTAD

Nr Sak Ansv./frist
Det var innkalt til et mste for 6 enes om hvordan tilkomst til Hammerstads
gjenst6ende tomteareler skulle sikres. Bakgrunnen for mstet var ogsi
re guleringsbestemmelsenes tekst " F or no dv e ndi g s ko g s dr ift p d e i endomm ene
gnr. 9 bnr.9 og gnr. 17 bnr. 6 sknl adkomst til eiendommene skjefra SI og 54
og etter avtale med Tollvesenet"

S1 er fordroyningsbassenget phrad sone, og 54 er arealene sor for anleggets
pikjoringsrampe

Statsbygg la etter avtale med tollvesenet frem et forslag overfor Hammerstad
der Hammerstad fhr tilkomst til sin tomt fra tollanleggets pikjoringsrampe.

Tilkomsten vil skje mot kjoreretningen pi tollomridets pakjoringsrampe fra
E,6.

Hammerstad presiserte at tilkomst til tomta stort sett vil vrere med lett
hindutstyr til fots fra personbil som kan parkeres pfl tollomr&dets eksisterende
p-plasser, og tidvis med traktor for rydding i omridet. En sjelden gang kan det
bli aktuelt med stsrre redskaper.

Det ble enighet om fblgende:

Tollvesenet stiller med en mann som kan stoppe trafikken pi
pflkjoringsrampen inn til tollomridet nir det foreligger behov forkjarctay
ifrn med skogdrift inn pi Hammerstads tomt.
Hammerstad mi i god tid varsle tollvesenet nir slikt behov foreligger.
Trafikk inn til tomta mi legges til tider der trafikken inn pi tollomrfidet er
minst. Dette avtales med tollvesenet.
Statsbygg sorger for at Hammerstad fhr tilkomst gjennom viltgjerde som
er satt opp i omrfidet ved pflkjoringsrampen
Statsbygg opparbeider en gruset oppstillingsplass pi sorsiden av
pakjoringsrampen der det kan parkeres et storre kjaretoy for pilasting av
tommet.

o

a

Statsbygg
Postadresse
P b 8106 Dep
N-0O32 Oslo

E-postadress
postmottak@statsbygg.no
lntemen
w statsbygg no

Telefon
22 95 40 00
Telefaks
22 95 40 01

Besoksadresse
Biskop Gunnerus gate 6

Bankkonto
:7694 05O7711

Foretaksregisteret
:97'l 27A374
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Forkynningsdah:

Z s JUill toss

Ostfold j ords kifterett
Bedriftsnr.974703 637

Rettsbok

Sak 0100-2004-0029 EG Riksgrensen-Svingenskogen

Gnr. 618191101121 13, 15, 16117, 36 og 37 i Halden kommune

Pflbegynt: 06.06.2005
Avsluttet: 16.06.2008



eierav grlr.3717.

17. Fredriksten Utvikling v/Per Puck, Postboks 149,
1751 HALDEN, eier av gff.37/29.

18. Hilde og Roy Charles Kristiansen,
Sponvikveien 23, I 794 SPONVIKA,

eiere av gnr. l0/11

19 . Bjom Arild Sorlie, Sponvikvei en 4, 17 9 4 SPONVIKA
eier av gnr.9l7.

20. Maxith Synnove Fresh og Trond Walther Fresh,
Pynten, 1789 BERG I OSTFOLD,

deleiere av gnr. l0/8.

21. Twid Ingegerd Elsness, Svalsrsdveien12 F, 1786 HALDEN og
Eva Anette Livgard, Ullerudisen7, 1440 DROBAK,

deleiere av gnr.l7/1.

22. Nye Svinesund tollstasjon v/Statsbygg,
Biskop Gunnerus gt. 6,0155 OSLO,

eier av gnr.9/23 og9/53.

23. Dahle Eiendomsselskap AS, Kirkegt. 63,l72l SARPSBORG,
eierav gff.37/67.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Statens vegvesen v/Eric Westerlund Tor Hammerstad med fullmakt
fra Britt Solbjorg Hammerstad. Ingen av de andre partene har meldt
behov for A delta i dette mstet.

Utkast til rettsbok for dette mstet er sendt partene med frist for kommentarer. Partene fikk ogsi
tilbud om 6 delta i dette mstet i jordskifteretten. Det ble ogsi forespurt om saken kan avsluttes
med jordskiftedommeren som enedommer i henhold til jordskiftelovens $ 9,2. ledd.

Innen fristen er det bare part nr. 7, Britt Solbjorg Hammerstad, som har meldt fra om at hun ved
sin ektefelle snsker 6 delta i et mote. Hun viste til vei nr. 6. Veiretten er enni ikke giort
tilgjengelig. De er ikke uenige i ordlyden i bestemmelsene i rettsboka for vei nr. 6, men de
snsker tidsfrist for n&r veien og porten skal vere ferdig.

Anne-Marit Boberg har meldt fra at det er avtale om veirett over "festplassen" for adkomst til
egen skog. Denne veiretten er skrevet inn i rettsboka som vei nr. 11.

De andre henvendelsene gjelder sporsmd.l om endelig oppgsor. Dette mitas opp direkte med
Statens vegvesen.

Ingen av partene har hatt bemerkninger mot at saken avsluttes med jordskiftedommeren som \
enedommer.

010G2004-0029E6Riksgrensen-Svingenskogen @stfoldjordskifterett
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Tele2

Fra:
Sendt:
Tir:
Emne:

Morten. Raugstad@statsbygg. no
2. september 2O05 13:42
thor, hammerstad@c2i. net
sv: 10158 statlig kontrollomrade svinesund. Adkomst for skogsdrift p6 eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Statsbygg har nA blitt en-Lg med Tollvesenet om en J-osning, og vi inivterer deg meddette til- et mote pA kontroJlstasjonen pA Svinesund pA onsdag 7. september ffoffa
09.00 for 5 SA Sjennom lasningen. Oppmate foran toll sin ekspedisjon. Dersom det er
noe du lurer pa iforbindelse med dette, kan du na meg pa gg 69 rg 2g

Mvh
Morten Raugstad

-----Annri hh^l i 
^ ma l rji nn-----vulJrflrrrsrrg rLLefurrr\j --

Fra: Raugstad, Morten
Sendt: 2. september 2005 11:10
Til- :' thor.hammerstadGc2i. net'
Emne: SV: 10158 Statlig kontrol-l-omride Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendomgnr.9 bnr.9 og gnr.I7 og bnr,6

Hei igjen. Jeg skal i mote med tollvesenet onsdag 7. september. og vi1 da ta opp denne
saken med dem. ForhApentligvis har vi da et utspill kfart som vi kan meddele deq.
Kommer tilbake igjen til deg etter dette.

Mvh
Morten Raugstad
Prosj ektleder

-----Onnri nnal i n mol di nn-----
F'ra . Farrncf rd Mnrl_on

Sendt: 29. august 2005 20=49
Til : 'thor . hammerstadGc2i . net '
Emne: SV: l-0158 Statliq kontrollomr5de Svinesund. Adkomst for
gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Hei, og beklager den noe sene tilbakemeldingen.

pA eiendom

Vi har nA et forslaq til- losning l-iggende hos tol-Ivesenet (ref
reguleringsbestemmel-sens ordlyd: "(...) og etter avtafe med Tol-IveseneLr'.) Jeq skal
prate med Tollvesenet ilapet av uka, og skal komme tilbake ti1 deq mot sl-utten av uka.

Mvh
Morten Raugstad
Prosi ektfeder

-----Onnri nnal i n mol Ai n^-----
Fra ' Hnl-rerc T.: rg

t !u!'

Sendt; 25. august 2005 27:15
Til: Raugstad, Morten
Emne: VS: 10158 Statlig kontrolfomrAde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pA eiendom
nnr Q hnr Q nft dnr 1'7 an l-rnr 6vY vlrr, v

-----f)nnri nna l i a mal di na-----

Fra: Thor Egil Hammerstad lmaiIto:thor.hammerstad@c2i.net]
Sendtl 25. august 2005 20256

Knni. rThnr trnil Hammerst:r{t: Tnf GfeSSethvuqv ,

Emne: SV: 10158 Sfatliq kontrollomr&de Svinesund. Adkomst for skossdrift pA eiendom



gnr . 9 brir . 9 og gnr .17 og bnr. 6/

Viser tif rnel-ding datert 1. juni 2005,hvor du
august 2005, venter pA en dato fra deq.

Mvh

foresl-Ar en befaring i begynneJsen av

Thor trgil Hammerstad

-----Onnri nno l i a mol di nn-----r:J rrerurrrv
Era : f-ars . HobergGstatsbygg. no fmailto ; Lars . HobergGstatsbygg - no]
Sendt: 1. juni 2005 13:39
TiI: thor.hammerstadGc2i.net
Kopi: Morten.RaugstadGstatsbygg.noi kl-ausoEhalden.net; ArkivetHKgstatsbygg.no
trmne: 10158 Statlig kontroflomride Svinesund.. Adkomst for skogsdrift p&-eienaom gnr.9bnr.9 og gnr.L1 oq bnr.6

Viser til- telefonsamtal-e i dag og bekrefter at utbygger ihht bebyggelsesplanen forq+-atlin lzan{-F^rlomrade svinesund vil oppfylle 59 i denne planen innen utgangen avaugust 2005. Dette skjer samtidig med ferdigstiJ-lelsen av nordastre del- iv inlegget.Vi- avtaler en befaring i begynnelsen av august for A se pA plassering av adkomsi.

mvh

Lars Hoberg

Q1- at- cl.rrzna

****************)k**********************************************)t?k)k,k**.rr

This email and any files transmitted with it are confidential- and intended soJelv forthe use of the individual or entity to whom they are addressed. If you have rece-ived
this email in error please notify the system manager. This footnote also confirrns thatthis email message has been swept by MfMEsweeper for the presence of computer viruses.
For further information, please contact postmasterGstatsbygg.no
******+**Jr******i.*****************+***)k*******************************



Halden kommune Arkiv: L 13

Saksnrappe: 03i0t284-ii
Saksbeh,andler: KentEngebretsen
iournai dato: 27.06 ?001

Lltvalgss ak

Utval ss aksn r lutvat Nlotedaio
Teknrsk uvai

Utsendt vedl Saken er behandlet pi sommerfullmakt; ingen utsendelse

utsendt vedle

Bebyggelsesplan: Svinesuad kontrollstasjon
2. gangs behandling

Bakgrunn
Teknisk utvalg for plan og miljo vedtok i mote 3014-03 sak rir. 043/03 folgende:

Vedtak iTeknisk ufvalg for plan og mil.jo - 30.04.2003:
"Hovedutvalgfor plan og milja goclkienner med liemmet i pblS ?8-?, jfr pbl I 27-l
bebyggelsesplcm; 5,-inesund kontrollstttsjon utlagt til offenrlig etters,v-tt i 30 dnger.

Planforslaget er ittarbeiclet av Statsbygg v/LPO orkitektur og design og bestcir ctv

beb;tggelsesplan i fuf:];1000, bestemntelser, planbeslcrtv-else og iLlttstrnsjonsplcLn, snitt

og fasacletegninger.

Under reguleringsbestemmelsenes $ 9 ras lolgentle inn:

c) For nodvenclig skogsdrft pci eienclontffiene gnr. 9 bnr. 9 og gnr. I7 bnr. 6 sful
adkomst ti[ eiendomnzene skjefra S] eller 54 og etter avtale med Toiivesenei."

Planforslaget har ligget ute til offentlig ett€rsyn i perioden 9, mai tii 9. juni d.1. og d.et har

ko mmet inn b emerknin ger fra fol gencie inns t ans erlp ers oner :



Fvtkesmannen i Ostfold. daterl 2ll5-03.
,\.rmoder om vektlegging av estetikk'byggeskikk, ivare takelse av gfonnstnrktur og andre
natr"Lrkvaliteter samt gode losnrnger [or av]annrngss]'stemer.
Dei sis honnor tii pllnieueeme for hensl.nt:rgen tiIov'cnnevnte og planciokLrmen[e i kan
ege n i1o dklenn e s

Ostibid fvlkeskommLrne. darert I 6i5-0i
\red varsel om oppstart bIe det gitt Lrttrykk tbr at ciet ilcke var pnnsippielte innvenclinger ril
hovedformirLlet, men at vi ansd estetikk som et eksti-a vikrig nioment, ol bakgnrnn av riltakets
betiggenhet L tbrhold til grensen.

Forslaget sytes lvaere i god overenssiemmelse rrtg6[ reorrlerinocnlrnon ng esteiikk og
landskapslrensy'ri er tulgt opp pi en senos miLte.

P lan lbrsiaget kan egengodkj emes.

Ostfold Enerqi. datert 1{)r5-0i.
Ingen kommentar Lrt over de som ble gtit iil varsel om oppsterr.

Britt oe Thor E, Hammerstad. datert 7/6-03.
- lvleget skeptiske til at iordroyningsbassengetibiolo*eisk rensedam kait S-l ienkelte penoder

vil gjore at vlr eiendom vil bli lagt r,Lnder vann (forurenset). Dette er ikke akseptabelt.
Tilleggsforslaget til regulenngsbestemmelsene $ 9 c) om atkomst til resterende del av
eiendommen, er ikke tilfredsstillende da den ikke sier noe om hvem som skal opparbeide
atkomsten og ni.r dette skal g.lores.

Viser ogs6' til pkt. 6.3 i planbeskrivelsen som sier at "tiltaket virker ikke inn p;i eksisterende
turveier, stier eller andre eksisterende ferdseLsirer for ft-r1uftsliv i omrAdet" Dette stemmer
ikke, da bl.a. Berg I.L. har merkede turloper til BsrsAsen.

Kontm,e,atat':

Reguleringsbestemmelsene er endret i samrld med Hammersiad og Statsbygg -
I 7 har fitt [olgende tillegg:

"Fordrsrrninqsbassensene skal sikes pft eqen qrunn,"

$ 9 c)har fEtt f,olgende tillegg:

kontro [stasionen. "

Med hensyn tiI eksisterende turv'eier til BsrsAsen, bLir disse iklce beron iflg. :

Turkaft Berg-Rokke-Skjeberg; sondre del utgitt av Halden og Sarpsborg kommune juni
t991.

Konklusjon
RldmarLnen er av den opptatning at planforslaget tilliedsstiller de i<rav som er nodvendig
med hensyn til estetikk/byggeskikk, landskapshensyn D.ffi., som en mA kunne forvente ved
"innfallsporten" til Norge. Planforslaget har ogsi ivaretatt naboeiendommens interesser pfl en

tilfredsstili ende mlte. P I anfors 1 aget kan egengo dkj ennes-



Vedtak i 'Teknisk utvalg for plan og miljo:
rV[eC henvisning til sommerhrllmakt gitt av Teknisl< Litvalg for plan og miljo den 4i6-03, sak
061,'03, godkjenner r1dnrannen med h1emmet i pbI SS 28-?, jfr. pbt rS 27-l bebyggelsesplan;
Sv'inesLrttd statlig kontrollomrdde utarbe idet av Statsb,vgg v,'LPO arkitektr"rr cg clesign og som
besrlr arr bebyggelsesplan og illustrasjonsplan i Nf:i. t000 ciateL-r 3. apr. 200i, planbeskrivelse
(Ltdaten) og besiemmelser rev ?5. juni 200i samt snitt datert 3.apr2003 og flasadetegninger
datert I .j an 2003.

Bestemmelsenc-s $ 7 er rev. 25. juni 70A3:

Si / Spesialornrdcier Fo'rdrayningsbassengiv,egetc:ts1on
OmrAdene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeitles som fordroyningsbasseng for hd.ndieriag
av oven'ann. Fordroyningsbassengene skal sikres pl egen gr.liut.

Bestemmelsenes $ 9 c) er rev. 25. jLrni 2003.

_$ 9 Fellesbestemntelser
c) For nodvendig skogsdrifi pi eiendommene gnr. 9 bni. 9 og gru 17 og bnr 6 skal
adkomst tiL eiendommene skje tra S I e[]er 54 og etter avtale med Tollvesenet.
Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig med opptoring av kontrollstasjonen.

Kent Engebretsen
ovenngenrol



s6
Fareomnide'ADR
OmrAde for farlig opplag - ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan vare farlige for allmennheten,
skal sikres mot tilliggende omrider. HAndiering av miljofarlig utslipp o.l. skal sikres h6ndtert innenfor
egen tomt. Det tillates oppfart mur med takutstikk mot vei (T-3) med hayde inntil 5 0 meier over terreng.

s7
Spesialomrider - Fordroyningsbasseng / vegetasjon

, OmrAdene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeides som fordroyningsbasseng for hAndtering av overvann.
f Fordroyningsbassengene skal sikres pA egen grunn.

s8
SpesialomrAder - Vegetasjon sbelte
Omridene S-4, S-5, 5-6, S-7, S-B og S-9 skal etableres som vegetasjonsbelte, dels av eksisterende
vegetasjon, dels av tilsidd eng eller annet lettstelt vegetasjonsmateriale

ss
Fellesbestemmelser
a) Det skal settes opp viltgjerde som tilfredstiller krav knyttet til veganlegget. Ved plassering av gjerdet

skal det tas hensyn til anlegget som helhet, landskapet, terrengtilpasning og skr6ningsjustering, i

samrAd med lokale / regionale viltmyndigheter.
b) Anlegget skal fremstd helhetsmessig bAde med hensyn til utforming av bebyggelse, trafikkarealer,

uteomr6der, belysning, skilting og andre elementer som vil inngA som del av anlegget.

Ic) For nodvendig skogsdrift pdreiendommene gnr. 9 bnr. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til

I eiendommene skje fra Sl eller 54 og etter avtale med Tollvesenet. Adkomsten skal opparbeides av
I utbygger samtidig med oppforing av konirollstasjonen.

s10
Miljohensyn, stoy og forurensning
a) De til enhver iid gjeldende vedtekter, forskrifter eller retningslinjer vedrarende veitrafikkstoy og

luftforurensning skal folges.
b) Tilfredsstillende inneklima skal sikres i henhold til gjeldende retningslinjer.
c) Sammen med s.oknad om rammetillatelse skal det redegjores for behandling av masser. Ved

forurensede masser skal faren for forurensning vurderes og evt. avbstende tiliak iverksettes.
d) Sammen med soknad om rammetillatelse skal det redegjores for behandling av overflatevann, samt

forurenset vann i haller og omride for fariig opplag.

s11
Utomhusplan
Sammen med soknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde delen av tomten i

henhold til 569 i plan - og bygningsloven. Utomhusplanen skal redegjore for:
- Disponering av alle utarealer med avgrensning av grontarealer, trafikkarealer og gangarealer.
- Opparbeiding av alle ubebygde arealer.
- Haydeforhold, terrengtilslutning, vegetasjon og beplantning.
- Belysning, plassmoblering, og andre tekniske installasjoner.
- Tilknytning til overordnet veinett.

s12
Rekkefol g ebestemmelser
a) Ny E6 skal vare etablert innen omrAdet tas i bruk,
b) Viltgjerdet skal vare etablert innen anlegget tas i bruk.
c) Beplantning og tils6ing skal vaere ferdig sammen med resten av anlegget eller seinest vAren etter

ferdigstillelse.

LPO/rw/03.04.03
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Halden kommune 

Styringsgruppen 

Storgata 8,  

1771 HALDEN                                                                       Oslo, 17. Juli 2020 

 

postmottak@halden.kommune.no 

 

 

SØKNAD OM AT EIENDOMMEN DEL AV GNR 9, BNR, 9 AVSETTES TIL 

BYGGEOMRÅDE NÆRING I FORBINDELSE MED RULLERING AV 

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019 – 2031 FOR HALDEN 

KOMMUNE - SVINESUNDPLATÅET - PLANOMRÅDE PÅ CA 14,7 DAA 

 
På bakgrunn av ovenstående søker Salutaris Eiendom AS på vegne av grunneier Britt Solbjørg 

Hammerstad, Vedenveien 51, 1791 Tistedalen om at egnede arealer innenfor det definerte 

planområdet på del av gnr 9, bnr 9 på ca 14 600 m2 avsattes til bygge-område næring med 

formål veg-service, alternativt (Kombinasjonsformål, herunder også KI 1 – Næring/Industri. 

BYA 40 %) i forbindelse med igangsatt KP – rullering, arealrevisjonen for Halden kommune.  

 

Det vises til samtaler med Deres Espen Sørås og Erik Witanza i anledning saken. 

 

Det vises videre til oppstart av arbeid med revisjon av kommuneplanens arealdel, jf. PBL 11-12, 

kunngjort 12. juni 2018, høringsdokument, forslag til planprogram kommuneplanens arealdel 

Halden kommune 2019-2031. Viser også til varsel om oppstart av planarbeid og høring av plan-

program - regionalt næringsområde på Svinesundplatået av 26.03.2020, herunder vårt hørings-

innspill. 

I tillegg viser vi også til regionale og nasjonale underlag og føringer, bl. a rikspolitiske 

retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging for Viken som legger klare føringer 

for fremtidens arealutvikling. Bærekraftig areal- og samfunnsutvikling – et klimavennlig og 

sikkert samfunn.  

 

Arealutvikling for etablering av transportavhengige funksjoner vil dra veksler på de samferdsels- 

og samlokaliseringsfordelene en har innenfor det definerte avlastningsområdet for Halden og 

omegn hvor Svinesundplatået i nær tilknytning til E-6 vil være et nøkkelpunkt for en slik 

etablering. Dette vil slik sett bidra til å lokalisere rett virksomhet på rett sted slik dette er 

redegjort for i gjeldende regionalt plangrunnlag, ettersom tomte/planområdet på 

Svinesundplatået her er definert som rett sted for slike virksomheter. Ovenstående retningslinjer 

ligger til grunn for vårt arbeide. 

 

Tomteområdet er et inneklemt planområde/tomteområde begrenset av fornminnet på (vest) den 

ene siden, tollstasjonen (øst) med vannkanalen på den andre siden og E-6 i nord med gode 

muligheter for av og påkjøring til planområdet.  

 

Vedtak i Teknisk utvalg for plan og miljø - 30.04.2003 reguleres vegretten inn til planområdet. c) 

For nødvendig skogsdrift på eiendommene gnr. 9 bnr. 9 skal adkomst til eiendommene skje fra S 

l eller S 4 og etter avtale med Tollvesenet. Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig 

med bygging av kontrollstasjonen. Statsbygg har dessverre ikke fulgt opp dette i praksis, og vei 

er p.t ikke anlagt inn til planområdet. I tillegg er det regulert et næringsområde på eiendommen 

etter denne tid uten at vegen inn til arealet er regulert på plass.  

https://www.halden.kommune.no/Planer/kommuneplan/arealdel/Documents/H%c3%b8ringsdokument.%20Forslag%20til%20planprogram%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%20kommune%202019-2031.pdf
https://www.halden.kommune.no/Planer/kommuneplan/arealdel/Documents/H%c3%b8ringsdokument.%20Forslag%20til%20planprogram%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%20kommune%202019-2031.pdf
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Grunneier Britt Solbjørg Hammerstad har lagt alt til rette for en strømlinjeformet prosess med 

Statsbygg ved etablering av Tollstasjonen, så vi forutsetter at grunneier nå utvises den samme 

imøtekommenhet ved etablering av det foreslåtte planområdet. 

 

Forslag til planområde på ca 14 700 m2 innenfor gul markering, hvorav allerede ca 3 200 

m2 er regulert til – blått felt (KI 1 – Næring/Industri. BYA 40 %). Blå pil er forslag til 

vegløsning. Det gule arealet ligger i sin helhet utenfor vernesonen til fornminnet syd for 

Sponvikveien. 

 

 
Reguleringsplanen blått striplet felt. Kommuneplan av 19.10.2006   



3 

 

Ca 3 200 m2 (KI 1 – Næring/Industri. BYA 40 %) 

 

 
 

 

 

 

Formål – Planfaglig argumentasjon: 
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Ca 3 200 m2 av eiendommen er allerede regulert til næringsformål, KI 1 – Næring/Industri. 

40 % av denne kan bebygges. BYA 40 %, mens restarealet på ca 11 500 m2 er definert som LNF 

i gjeldende kommuneplan for Halden kommune. Den totale delen som kan utvikles, dvs det 

arealet som ikke omfattes av vernesone/fornminnet er på totalt ca 14,7 daa. 

 

Formålet er å få avsatt arealet til næringsformål, primært til et tidsriktig EU tilpasset vegservice-

anlegg med hydrogen, el ladning, rasteplass og bensinstasjon, beverting mv som innenfor 

rikspolitiske retningslinjer, samt regional plan for bærekraftig arealutvikling vil være et riktig 

sted for en slik etablering. Forslaget er i tråd med prinsippet om rett virksomhet på rett sted både 

planfaglig og markedsmessig, og i tråd med satsingsområdene i arealstrategien for 

næringsområder. Dette vil også kunne tilføre Halden kommune et betydelig antall arbeidsplasser. 

Dette i form av merkevarebygging og synergigevinster til Halden kommune da dette er porten 

inn til Halden kommune og Norge. 

 

Det foreslåtte planområdet er definert som et riktig sted for etablering av et vegservice-anlegg. 

En slik etablering vil være helt i tråd med de Nasjonale retningslinjene for samordnet areal- og 

transportplanlegging. En slik etablering vil følgelig kunne gjøres uten belastning på 

lokalvegnettet.   

  

Vårt innspill /søknad er således motivert av en søknad til kommuneplanens arealdel hvor vi 

ønsker en utbygging av tomten hvor bilbasert handel, dvs vegservice med bevertning er et 

sentralt premiss, alternativt varegrupper som flyter mellom detaljhandel til særlige plasskrevende 

varegrupper som en synergigevinst til et vegservice-anlegg om ønskelig fra Halden kommune.  

  

Halden kommune har sentrale næringsarealer for utvikling på østsiden av Sponvikveien. Disse 

belaster imidlertid lokalvegnettet og vil ikke ha noen synergier med vårt planområde, som ligger 

inneklemt på en annen akse – syd for Sponvikveien, med kun trafikken fra E-6 som 

kundegruppe. 

 

Halden kommune trenger å ta i bruk de beste markedsmessige næringsarealer. Eiendommen 

ligger på sentralaksen etter E-6 og motorveifremføringen med en særdeles god beliggenhet 

knyttet opp mot motorveg, lokalveg og infrastruktur. Halden har p.t flere bensinstasjon anlegg på 

innkjøringen til Halden by i Svinesundparken. Disse anleggene vil i mindre grad konkurrere med 

vårt anlegg, da Svinesundparken er mere tilpasset de lokale omløpshastigheter på denne aksen.  

 

En kommuneplan bør gi uttrykk for hvilke verdier, mål og strategier som skal legges til grunn for 

planarbeid. Dersom tiltaket fra søker styrker kommunikasjonslinjene, bør tiltaket vurderes i 

forbindelse med arealplanarbeidet. Kommunikasjonslinjene styrkes etter vår oppfatning i 

særdeleshet ved at Halden kommune utvikler det næringspotensiale som finnes på det foreslåtte 

planområdet.  

 

Ettersom tomten har beliggenhet nær til motorveien E6 med god tilknytning til etablert 

infrastruktur som veg og innen mulig rekkevidde for vann- og avløp representerer tomten et 

miljøvennlig- (relativt sett) og samfunnsøkonomisk utviklingsalternativ for etablering av denne 

typen virksomhet. En slik etablering her vil dessuten være i overensstemmelse med intensjoner 

nedfestet i nasjonalt-, regionalt- og kommunalt plangrunnlag. Særdeles gode samferdselsbaserte 

forutsetninger tilsier at eiendommen representerer en god mulighet for utstrakt bruk av 

miljøvennlige transportalternativer hva gjelder både gods- og persontransport. Med innregulerte 

begrensninger i tilfredsstillende avgrensning og avskjerming mot fornminnet og tollstasjonen 

(beplantning og fysiske skiller mot vannkanalen) mener vi dessuten at en slik virksomhet kan 

etableres her uten urimelig ulempe for allmenheten, kulturmiljø og estetiske hensyn mv og/ eller 
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urimelig sjenanse for ferdsel i tilknytning til eiendommen. 

 

Vi ser for oss minimum utnyttelse på 50 % BYA, tilrettelagt for en enkel areal- og 

transportkrevende virksomheter. (Primært vegservice med bensinstasjon og beverting, samt 

kombinasjonsformål, herunder industri, kontor og lager) Dette for å visualisere den 

landskapsmessige maksimalbelastningen. Hva som er riktig bygningstypologi, utforming og 

utnyttelse får derimot og selvfølgelig bli opp til kommunens administrasjon og politiske 

myndigheter å ta stilling til i forbindelse med eventuell detaljregulering av resteiendommen. 

 

Det har i lengre tid vært mangel på de riktige markedsmessige næringsarealer i kommunen. God 

tilgang på varierte næringsarealer er en viktig forutsetning for å realisere de politiske mål for 

lokal næringsutvikling og utvikling av lokalsamfunnet som helhet.  

 

 

Ideskisse 1 – vegservice: 

 

 

Illustrasjon fra et tilsvarende prosjekt 

 

Tekst til skissen: 

Hovedfunksjonene er plassert rundt en "grønn øy" med gangveiforbindelser og rasteplassarealer 

etter ide fra en såkalt «engelsk park». Bil- og lastebil/trucktrafikk sirkulerer utenfor øya slik at 

gående aldri trenger å krysse en bilvei for å komme fra en funksjon til en annen. Plasseringen 

gjør også at de forskjellige enhetene kan ekspandere fritt dersom behovet oppstår. 

For å binde prosjektet sammen foreslår vi at det planteres en enhetlig tre-vegetasjon som tar opp 

et tema som material-messig går igjen i de ulike bygningene. Dette kan f.eks. være bjørk som tas 

opp i silketrykket fasadeglass i bygningene. 

 

 

 

Svinesundplatået 

Tollstasjon 

Vannkanal 

E6 

FORNMINNE 
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Ideskisse 2: 

 

 
Illustrasjon fra et tilsvarende prosjekt 

 

Ideskisse 3: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Svinesundplatået 

Svinesundplatået 
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Avsluttende argumentasjon: 

 

I forhold til intensjonene i de rikspolitiske retningslinjene for samordnet areal- og 

transportplanlegging oppfyller vår foreslåtte planområde/eiendom i stor grad intensjonene i 

retningslinjene.  

 

For vår del så har følgende kriterier vært styrende: 

 

- Viktig med god forbindelse til E6 med den beste markedsmessige plasseringen og gode 

muligheter for av og påkjøring. 

- Være akseptabelt tomteområde for næringslokalisering og markedet for mindre og 

mellomstore arbeidsintensive bedrifter. 

- Godt tomteområde for mindre og mellomstore arbeidsintensive bedrifter med stor grad av 

transportavhengighet lokaliseres nært stamveinettet. Det vil bidra til at tungtrafikken ikke 

trekkes inn mot sentrumsområder. 

- Være akseptable ut fra miljø- og naturvernhensyn.  

- Kunne ligge innenfor de rikspolitiske retningslinjene for etablering. 

 

Som konkret forslag til næringsutvikling foreslår vi at kommunen avsetter vårt forslag på ca 

14 700 m2 som fremtidig bygge-formål næring med formål vegservice med BYA 50 %, samt 

kombinasjonsformål, alternativt (KI 1 – Næring/Industri. BYA 40 %) i forbindelse med igangsatt 

KP – rullering, arealrevisjonen for Halden kommune.  

 

Vi vil videre utrede og fastsette et formålstjenlig innhold for arealutviklingen i dialog med 

Halden kommune om prosjektets rammer, muligheter og begrensinger. 

 

Vi håper å ha redegjort for saken på en oversiktlig og grei måte slik at høringssvaret kan 

saksbehandles på rettferdig og faglig begrunnet godt vis. Ved ønske om ytterligere informasjon 

og/eller underlagsdokumentasjon så kan de undertegnede kontaktes. 

 

 

Med vennlig hilsen                                                  

Salutaris Eiendom AS                                              

      

 

Olav S. Illøkken                                                       

Olav S. Illøkken                                                       

Partner                                                                      

Tlf: 410 40854                                                         

E.post: olav.s.illokken@salutaris.no                        

Web: http://www.salutaris.no                                   

Besøksadresse: Rådhusgt 30a, 0151 Oslo                

Postadresse: Konglestien 22 1412 Sofiemyr            
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