Halden kommune,

Vedlagt fglger hgringsinnspill med kart mv vedrgrende del av eiendommen gnr 9, bnr 9 i Halden kommune,
«Svinesundplatdaet med et planomrade pa ca 14 700 m2 som anmodes avsatt til bygge-omrade naering» ifm
revisjon av kommuneplanens arealdel 2019-2031 for Halden kommune.

Formalet er a fa avsatt arealet til naeringsformal, primeert til et tidsriktig EU tilpasset vegserviceanlegg med
hydrogen, el ladning, rasteplass og bensinstasjon, beverting mv som innenfor rikspolitiske retningslinjer, samt
regional plan for baerekraftig arealutvikling vil vaere et riktig sted for en slik etablering. Forslaget er i trad med
prinsippet om rett virksomhet pa rett sted bade planfaglig og markedsmessig og vil veere baerekraftig og
samfunnsnyttig, og i trad med satsingsomradene i arealstrategien for naeringsomrader.

Vennligst bekreft mottak av forsendelsen.

Vennlig hilsen
Salutaris Eiendom AS

5 SALUTARIS
BN IENDOM A S

Olav S. lligkken

Partner

TIf.: 410 40854

E.post : olav.s.illokken@salutaris.no

Web: http://www.salutaris.no
Besgksadresse: Radhusgt. 30a, Oslo
Postadresse: Konglestien 22, 1412 Sofiemyr
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
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—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Arkiv: L13

Saksmappe: 03/01284-13
Saksbenandler:  Kent Engebretsen
Journal dato: 27.06.2003

Halden kommune

Utvalgssak

! > |
; Utvalgssaksor  Utvale i viagtedato

i | Teknisk utvalg for plan og miljp

I 1 !

| | |
1 1

Utsendt vedlegg Saken er behandlet pd sommerfullmakt; ingen utsendelse
Ikke utsendt vedlegg

Bebyggelsesplan: Svinesuad kentrollstasjon
2. gangs behandling

Bakgrunu
Teknisk utvalg for plan og milje vedtok i mate 30/4-03 sak nr. 043/03 telgende:

Vedtak i Teknisk utvalg for plan og milje - 30.04.2003:
"Hovedutvalg for plan og miljo godkjenner med hjemmel [ pbl § 28-2, jfr. pbl § 27-1
bebyggelsesplan; Svinesund kontrollstasjon utlagt til offentlig ettersyn i 30 dager.
Planforslaget er utarbeider av Statsbygg v/LPO arkitektur og design og bestir av
bebyggelsesplan i M=1:1000, bestemmelser, planbeskrivelse og illustrasjonsplan, snitt

og fasadetegninger.
Under reguleringsbestemmelsenes § 9 tas folgende inn.

¢) For nodvendig skogsdrift pd eiendommene gnr. 9 bnr. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal
adkomst til eiendommene skje fra S eller S4 og etter aviale med Tollvesenet.”

Planforslaget har ligget ute til offentlig stiersyn 1 peroden 9. mai til 9. juni d.4. og det har
kommet inn bemerkninger fra folgende innstanser/personer:




Fylkesmannen i @stfold, datert 21/5-03.

Anmodet om vektlegging av estetikk/byggeskikk, ivaretakelse av grennstruktur og andre
naturkvaliteter samt gode lesninger for avvanningssystemer.

Det gis honnor til planleggeme for hensyntagen til ovennevnte og plandokumentet kan
egengodkjennes.

Ostiold fvikeskommune. datert 16/6-03

Ved varsel om oppstart ble det gitt uttrykk for at det tkke var prinsippielle innvendinger tl
hovedformailet, men at vi ansa estetikk som et ekstra viktig moment, pd bakgrunn av tiltakets
beliggenhet ( forhold til grensen.

Forslaget synes 4 veere 1 god overensstemmelse med reguleringsplanen og estetikk og
landskapshensyn er fulgt opp pa en senss mite.

Planforslaget kan egengodkjennes.

@stfold Energi, datert 10/6-03.
Ingen kommentar ut over de som ble gftt til varsel om oppstart.

Batt og Thor E. Hammerstad, datert 7/6-03.

Meget skeptiske til at fordreyningsbassenget/biologisk rensedam kalt S-1 i enkelte penoder
vil gjere at var eiendom vil bli lagt under vann (forurenset). Dette er ikke akseptabelt.
Tilleggsforslaget til teguleringsbestemmelsene § 9 c) om atkomst til resterende del av
eiendommen, er ikke tilfredsstillende da den ikke sier noe om hvem som skal opparbeide
atkomsten og nar dette skal gjores.

Viser ogs til pkt. 6.3 i planbeskrivelsen som sier at "tiltaket virker ikke inn pa eksisterende
turveier, stier eller andre eksisterende ferdselsarer for friluftsliv 1 omradet”. Dette stemmer
ikke, da bl.a. Berg I.L. har merkede turlgper til Barsasen.

Kommentar:
Reguleringsbestemmelsene er endret i samrdd med Hammerstad og Statsbygg —
§ 7 har fatt folgende tillegg:

"Fordrgvningsbassengene skal sikres p& egen grunn.”

§ 9 ¢) har fatt felgende tillegy:
" Atkomsten skal opparbeides av utbyeser samtidig med oppforing av \)(
kontrollstasjonen.”

Med hensyn til eksisterende turveier til Borsasen, blir disse tkke berert iflg.
Turkart Berg—Rokke—Skjeberg; sondre del utgitt av Halden og Sarpsborg kommune juni

1997.

Konklusjon
Radmannen er av den oppfatning at planforslaget tilfredsstiller de krav som er nedvendig

med hensyn til estetikk/byggeskikk, landskapshensyn m.m., som en mé kunne forvente ved
“innfallsporten” til Norge. Planforslaget har ogsd ivaretatt naboeiendommens interesser paen
tilfredsstillende méte. Planforslaget kan egengodkjennes.



Vedtak i Teknisk utvalg for plan og milje:

Med henvisning til sommerfullmakt gitt av Teknisk utvalg for plan og miljs den 4/6-03, sak
061/03, godkjenner rddmannen med hjemmel 1 pbl § 28-2, jir. pbl § 27-1 bebyggelsesplan;
Svinesund statlig kontrollomrade utarbetdet av Statsbygg v/LPO arkitektur og design og som
bestar av bebyggelsesplan og illustrasjonsplan i M=1:1000 datert 3. apr. 2003, planbeskrivelse
(udatert) og bestemmelser rev. 23. juni 2003 samt snitt datert 3.apr.2003 og fasadetegninger
datert |.jan. 2003.

Bestemmelsenes § 7 errev. 23. juni 2003:

§ 7 Spesialomrdader Fordrayningsbasseng/vegetasjon
Omradene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeides som fordreyningsbasseng for handtenng
av overvann. Fordroyningsbassengene skal sikres pd egen grunn.

Bestemmelsenes § 9 ¢) errev. 25 juni 2003.

&9 Fellesbestermnmelser

J

¢) For nedvendig skogsdrift pa elendommene gnr. 9 bar. 9 og gnr 17 og bur 6 skal
adkomst til eiendommene skje fra S | eller S4 og etter avtale med Tollvesenet.
Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig med oppfaring av kontrollstasjonen.

ens

kil bt

Ko nst. rddmann
Kent Engebretsen

overingenier



§6

Fareomrade - ADR

Omrade for farlig opplag - ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlige for alimennheten,
skal sikres mot tilliggende omrader. Handtering av miljgfarlig utslipp o.l. skal sikres handtert innenfor
egen tomt. Det tillates oppfart mur med takutstikk mot vei (T-3) med hayde inntil 5,0 meter over terreng.

§7

Spesialomrader — Fordrayningsbasseng / vegetasjon

. Omradene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeides som fordrgyningsbasseng for handtering av overvann.
* Fordroyningsbassengene skal sikres pa egen grunn.

§3

Spesialomrader — Vegetasjonshelte

Omradene S-4, S-5, $-6, S-7, S-8 og S-9 skal etableres som vegetasjonsbelte, dels av eksisterende
vegetasjon, dels av tilsddd eng eller annet lettstelt vegetasjonsmateriale.

89

Felleshestemmelser

a) Det skal settes opp viltgjerde som tilfredstiller krav knyttet til veganlegget. Ved plassering av gjerdet
skal det tas hensyn til anlegget som helhet, landskapet, terrengtilpasning og skraningsjustering, i
samrad med lokale / regionale vilimyndigheter.

b) Anlegget skal fremsta helhetsmessig bade med hensyn til utforming av bebyggelse, trafikkarealer,
uteomrader, belysning, skilting og andre elementer som vil innga som del av anlegget.

i ) For nadvendig skogsdrift pa eiendornmene gnr. 9 bnr. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til

eiendommene skje fra S1 eller S4 og etter avtale med Tollvesenet. Adkomsten skal opparbeides av
utbygger samtidig med oppfaring av kontrollstasjonen.

§10

Miljshensyn, stay og forurensning

a) De til enhver tid gjeldende vedtekter, forskrifter eller retningslinjer vedrgrende veitrafikkstgy og
luftforurensning skal falges.

b) Tilfredsstillende inneklima skal sikres i henhold til gjeldende retningslinjer.

c) Sammen med segknad om rammetillatelse skal det redegjores for behandling av masser. Ved
forurensede masser skai faren for forurensning vurderes og evt. avbgtende tiltak iverksettes.

d) Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling av overflatevann, samt
forurenset vann i haller og omrade for farlig opplag.

§11

Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde delen av tomten i
henhold til §69 i plan — og bygningsloven. Utomhusplanen skal redegjare for:

- Disponering av alle utarealer med avgrensning av grantarealer, trafikkarealer og gangarealer.

- Opparbeiding av alle ubebygde arealer .

- Haydeforhold, terrengtilslutning, vegetasjon og beplantning.

- Belysning, plassmablering, og andre tekniske installasjoner.

- Tilknytning til overordnet veinett.

§12

Rekkefalgebestemmelser

a) Ny E6 skal veere etablert innen omradet tas i bruk.

b) Viltgjerdet skal veere etabiert innen anlegget tas i bruk.

c) Beplantning og tilséing skal veere ferdig sammen med resten av anlegget eller seinest varen etter

ferdigstillelse.

LPO/rw/03.04.03



Tele2

Fra: Morten.Raugstad@statsbygg.no

Sendt: 2. september 2005 13:42

Til: thor.hammerstad@cz2i.net

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrade Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom

gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Statsbygg har na blitt enig med Tollvesenet om en legsning, og vi inivterer deg med
dette til et megte pad kontrollstasjonen pad Svinesund pd onsdag 7. september klokka
09.00 for & ga gjennom lgsningen. Oppmete foran toll sin ekspedisjon. Dersom det er
noe du lurer pad iforbindelse med dette, kan du nd meg pad 99 69 19 28

Mvh
Morten Raugstad

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Raugstad, Morten

Sendt: 2. september 2005 11:10

Til: 'thor.hammerstad@c2i.net’

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrade Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.l7 og bnr.6

Hei igjen. Jeg skal i mgte med tollvesenet onsdag 7. september, og vil da ta opp denne
saken med dem. Forhapentligvis har vi da et utspill klart som vi kan meddele deg.
Kommer tilbake igjen til deg etter dette.

Mvh
Morten Raugstad
Prosjektleder

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Raugstad, Morten

Sendt: 29. august 2005 20:49

Til: 'thor.hammerstad@c2i.net'

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomradde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pd eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Hei, og beklager den noe sene tilbakemeldingen.

Vi har nd et forslag til lesning liggende hos tollvesenet (ref
reguleringsbestemmelsens ordlyd: "(...) og etter avtale med Tollvesenet™.) Jeg skal
prate med Tollvesenet ilgpet av uka, og skal komme tilbake til deg mot slutten av uka.

Mvh
Morten Raugstad
Prosjektleder

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Hoberg, Lars

Sendt: 25. august 2005 21:15

Til: Raugstad, Morten

Emne: VS: 10158 Statlig kontrollomride Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom
gnr.9 bnr.% og gnr.l7 og bnr.6

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Thor Egil Hammerstad [mailto:thor.hammerstad@c2i.net]

Sendt: 25. august 2005 20:56

Til: Hoberg, Lars

Kopi: 'Thor Egil Hammerstad'; Tor Gresseth

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomridde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom

1
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gnr.9 bnr.9% og gnr.17 og bnr.6

Viser til melding datert 1. juni 2005,hvor du foreslar en befaring i begynnelsen av
august 2005, venter pa en dato fra deg.

Mvh
Thor Egil Hammerstad

————— Opprinnelig melding---—--—

Fra: Lars.Hoberg@statsbygg.no [mailto:Lars.Hoberg@statsbygg.no]

Sendt: 1. juni 2005 13:39

Til: thor.hammerstad@c2i.net

Kopi: Morten.Raugstad@statsbygg.no; klauso@halden.net; ArkivetHK@statsbygg.no

Emne: 10158 Statlig kontrollomrade Svinesund. Adkomst for skogsdrift pad eiendom gnr.9
bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Viser til telefonsamtale i dag og bekrefter at utbygger ihht bebyggelsesplanen for
statlig kontrollomrade Svinesund vil oppfylle §9 i denne planen innen utgangen av
august 2005. Dette skjer samtidig med ferdigstillelsen av nordestre del av anlegget.
Vi avtaler en befaring i begynnelsen av august for & se pd plassering av adkomst.

mvh
Lars Hoberg

Statsbygg
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This email and any files transmitted with it are confidential and intended sclely for
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this email in error please notify the system manager. This footnote also confirms that
this email message has been swept by MIMEsweeper for the presence of computer viruses.
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STATSBYGG Motereferat

£o== lavl
Var dato Var referanse
08.09.2005 200400895-34

Var saksbehandler Deres dato Deres referanse

Morten Raugstad, 22 95 42 55

Til (stede)

Arild Antonsen, tollvesenet
Gunnar Dahle Johansen, tollvesenet
Thor Hammerstad

STATLIG KONTROLLOMRADE SVINESUND - MO@TEREFERAT

Kopi til — de som ikke kunne mate er merket med stierne (*)

Metested: Svinesund tollstasjon
Matetid: 07.08.05 - k1 09.00 - 10.00

ANGAENDE TILKOMST TIL RESTERENDE TOMTEAREALER FOR
HAMMERSTAD

Nr

Sak

Ansv./frist

0

Det var innkalt til et mate for & enes om hvordan tilkomst til Hammerstads
gjenstdende tomteareler skulle sikres. Bakgrunnen for matet var ogsa
reguleringsbestemmelsenes tekst ”For nadvendig skogsdrift pa eiendommene
gnr. 9 bnr.9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til eiendommene skje fra SI1 og S4
og etter avtale med Tollvesenet”

S1 er fordroyningsbassenget pa rad sone, og S4 er arealene ser for anleggets
pakjeringsrampe

Statsbygg la etter avtale med tollvesenet frem et forslag overfor Hammerstad
der Hammerstad fér tilkomst til sin tomt fra tollanleggets pakjoringsrampe.

Tilkomsten vil skje mot kjoreretningen pa tollomrédets pékjoringsrampe fra
Eeé.

Hammerstad presiserte at tilkomst til tomta stort sett vil vaere med lett
héndutstyr til fots fra personbil som kan parkeres pa tollomréadets eksisterende
p-plasser, og tidvis med traktor for rydding i omrédet. En sjelden gang kan det
bli aktuelt med sterre redskaper.

Det ble enighet om folgende:

e Tollvesenet stiller med en mann som kan stoppe trafikken pa
pékjeringsrampen inn til tollomradet nar det foreligger behov for kjeretay
ifm med skogdrift inn p4 Hammerstads tomt.

e Hammerstad mé i god tid varsle tollvesenet nar slikt behov foreligger.

e Trafikk inn til tomta mé legges til tider der trafikken inn pa tollomradet er
minst. Dette avtales med tollvesenet.

e Statsbygg serger for at Hammerstad far tilkomst gjennom viltgjerde som
er satt opp i omradet ved pakjeringsrampen

e Statsbygg opparbeider en gruset oppstillingsplass pa sersiden av
pékjeringsrampen der det kan parkeres et storre kjoretoy for palasting av
temmer.

Statsbygg
Postadresse

P.b, 8106 Dep.

N-0032 Oslo

E-postadresse Telefon
postmottak@statsbygg.no 22954000
Internett Telefaks
www.statsbygg.no 22954001

Besoksadresse Bankkonto
Biskop Gunnerus gate 6 1 7694 05 07711
Foretaksregisteret

1 971.278.374
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Var dato Var referanse

08.09.2005 200400895-34

Referent

Morten Raugstad




~nrkynningsdatc:
25 JUNE 2008

Ostfold jordskifterett

Bedriftsnr. 974 703 637

Rettsbok

Sak: 0100-2004-0029 E6 Riksgrensen-Svingenskogen
Gnr. 6,8,9,10,12,13,15, 16, 17, 36 og 37 i Halden kommune

Pabegynt: 06.06.2005
Avsluttet: 16.06.2008




eier av gnr. 37/7.

17. Fredriksten Utvikling v/Per Puck, Postboks 149,
1751 HALDEN, eier av gnr. 37/29.

18. Hilde og Roy Charles Kristiansen,
Sponvikveien 23, 1794 SPONVIKA,
eiere av gnr. 10/11

19. Bjeorn Arild Serlie, Sponvikveien 4, 1794 SPONVIKA,
eier av gnr. 9/7.

20. Marith Synneve Fresh og Trond Walther Fresh,
Pynten, 1789 BERG I @STFOLD,
deleiere av gnr. 10/8.

21. Turid Ingegerd Elsness, Svalsradveien 12 F, 1786 HALDEN og
Eva Anette Livgard, Ullerudasen 7, 1440 DROBAK,
deleiere av gnr. 17/1.

22. Nye Svinesund tollstasjon v/Statsbygg,
Biskop Gunnerus gt. 6, 0155 OSLO,

eier av gnr. 9/23 og 9/53.

23. Dahle Eiendomsselskap AS, Kirkegt. 63, 1721 SARPSBORG,
eier av gnr. 37/67.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Statens vegvesen v/Eric Westerlund, Tor Hammerstad med fullmakt
fra Britt Solbjerg Hammerstad. Ingen av de andre partene har meldt
behov for & delta i dette motet.

Utkast til rettsbok for dette matet er sendt partene med frist for kommentarer. Partene fikk ogsé
tilbud om & delta i dette matet i jordskifteretten. Det ble ogsa forespurt om saken kan avsluttes
med jordskiftedommeren som enedommer i henhold til jordskiftelovens § 9, 2. ledd.

Innen fristen er det bare part nr. 7, Britt Solbjerg Hammerstad, som har meldt fra om at hun ved
sin ektefelle ensker 4 delta i et mete. Hun viste til vei nr. 6. Veiretten er ennd ikke gjort
tilgjengelig. De er ikke uenige i ordlyden i bestemmelsene i rettsboka for vei nr. 6, men de
ensker tidsfrist for nar veien og porten skal vare ferdig.

Anne-Marit Boberg har meldt fra at det er avtale om veirett over "festplassen” for adkomst til
egen skog. Denne veiretten er skrevet inn i rettsboka som vei nr. 11.

De andre henvendelsene gjelder sparsméal om endelig oppgjer. Dette ma tas opp direkte med
Statens vegvesen.

Ingen av partene har hatt bemerkninger mot at saken avsluttes med jordskiftedommeren som
enedommer.

0100-2004-0029 E6 Riksgrensen - Svingenskogen Dstfold jordskifterett




gur. 5 — Gardsvei til Svinesundhagen, gnr. 16/1.

» Statsbygg opparbeide

i forbindelse med den nye E6-utbyggingen og er €n del av reguleringsplanen for

Seddet Veiens bredde er vist pa reguleringsplanen.

Jles delen av velen ligger langs vestgrensene for E6 fra Sponvikveien til dammen under

A L

ey DS eiendomimene gnr. 6/1, 12/2, 6/1 igjen 0og 16/1.

s bruke veien har elere. brukere 0g besgkende av gnr. 6/1, gnr. 10/11 og 24, gor. 12/2 og
dre som eventuelt har hatt rett til & bruke den gamle

2211 til & bruke veien har ogsé an
. +i1 Svinesundhagen, 0g Statens vegvesen for vedlikehold av dam.

Lo tant standpunkt il andre veibestemmelser 02 andeler i denne saken.
C i or. 6 — Veirett til skogteig pa gnr- 9/9.
= og bruker av gnt. 9/9 skal ha rett til vei til egen skog 0g velteplass 1 henhold til inngétt avtale
i Stzisbygg 0g tollvesenet, datert 07.08.05. Avtalen et slik:
srampen inn til

1vesenet stiller med mann som kan stoppe trafikken pa pakjering
~mréadet nar det foreligger behov for kjeretoy ifm skogdrift inn til Hammerstads tomt.
sammerstad ma i god tid varsle tollvesenet nar slikt behov foreligger.
- —.fkk inn til tomta ma legges til tider der trafikken inn pa tollomrédet er minst. Dette

. 1ales med tollvesenet.
Statsbygg SOrger for at Hammerstad far tilkomst gjennom viltgjerde som €t satt opp i omradet
bred med fri hayde.

=4 pakjeringsrampen. Port skal v&re minimum 4,0 meter
r en gruset Oppstillingsplass pa sersiden av pékjeringsrampen der det
can parkeres et StoTT€ kjeretey for opplasting av temmer. Bredden mé ta hensyn til at storre

joretoy ma bruke stetteben.

for 4 anlegge velteplass 0g traktorvei over gnr. 9/53 til

wedvendige grunnarbeider
bekostes av Statsbygg. Etterfolgende vedlikehold bekostes av eier av

seiendommen gnt. 9/9,
| henhold til § 9¢i reguleringsbcsiemme‘.sene for bebyggelsesplan Svinesund kontrollstasjon skal
adkomsten opparbeides av utbygger samtidig med oppfering av Kkontrollstasjonen. Det settes
hermed frist til 1. november 2008 med 4 opparbeide veien i henhold til avtalen.

Vei nr. 7 — Privat vei fra Langkas til Hellekleva.

Veien er lite berort av Eo6-utbyggingen.

ed denne veien. Eier 02 bruker av gor. 6/1 ma
ldet pa tilsvarende vilkéar som de andre

ien, noe som ma gi innvirkning pé

Gnr. 6/1 har ved jordskiftet fatt tildelt en skogteig Vv
ha rett til & bruke veien og plikt til andel av vedlikeho
grunneierne. Gnr. 15/1 har avstatt sine arealer langs V€

ereminmmeans eiigheter og plikter.
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STATSBYGG Motereferat lavi
Var dato Var referanse
08.09.2005 200400895-34
Var saksbehandler Deres dato Deres referanse

Morten Raugstad, 22 95 42 55

Til (stede)

Arild Antonsen, tollvesenet
Gunnar Dahle Johansen, tollvesenet
Thor Hammerstad

STATLIG KONTROLLOMRADE SVINESUND - M@GTEREFERAT

Kopi til — de som ikke kunne mgte er merket med stjerne (*)

Matested: Svinesund tollstasjon
Matetid: 07.08.05 - k1 09.00 - 10.00

ANGAENDE TILKOMST TIL RESTERENDE TOMTEAREALER FOR

HAMMERSTAD
Nr Sak Ansv./frist
0 Det var innkalt til et mete for & enes om hvordan tilkomst til Hammerstads

gjenstdende tomteareler skulle sikres. Bakgrunnen for metet var ogsa
reguleringsbestemmelsenes tekst *For nadvendig skogsdrift pd eiendommene
gnr. 9 bnr.9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til eiendommene skje fra S1 og S4
og etter avtale med Tollvesenet”

S1 er fordreyningsbassenget pé red sone, og S4 er arealene ser for anleggets
pakjeringsrampe

Statsbygg la etter avtale med tollvesenet frem et forslag overfor Hammerstad
der Hammerstad far tilkomst til sin tomt fra tollanleggets pakjeringsrampe.

Tilkomsten vil skje mot kjereretningen pé tollomradets pékjeringsrampe fra
E6.

Hammerstad presiserte at tilkomst til tomta stort sett vil vaere med lett
handutstyr til fots fra personbil som kan parkeres pa tollomradets eksisterende
p-plasser, og tidvis med traktor for rydding i omradet. En sjelden gang kan det
bli aktuelt med sterre redskaper.

Det ble enighet om falgende:

e Tollvesenet stiller med en mann som kan stoppe trafikken pa
pakjoringsrampen inn til tollomradet nar det foreligger behov for kjeretoy
ifm med skogdrift inn p4 Hammerstads tomt.

e Hammerstad ma i god tid varsle tollvesenet nar slikt behov foreligger.

e Trafikk inn til tomta ma legges til tider der trafikken inn pa tollomradet er
minst. Dette avtales med tollvesenet.

e Statsbygg serger for at Hammerstad fér tilkomst gjennom viltgjerde som
er satt opp i omradet ved pakjeringsrampen

e Statsbygg opparbeider en gruset oppstillingsplass pa sersiden av
pakjeringsrampen der det kan parkeres et sterre kjoretoy for palasting av
temmer.

Statsbygg

E-postadresse Telefon Besoksadresse

Postadresse postmottak@statsbygg.no 22 954000 Biskop Gunnerus gate 6
P.b. 8106 Dep. Intemett Telefaks
N-0032 Oslo www.statsbygg.no 22954001

Bankkonto

: 7694 05 07711
Foretaksregisteret
1 971.278.374



STATSBYGG Motereferat 2av2

Vér dato Var referanse

08.09.2005 200400895-34

Referent

Morten Raugstad



Forkynningsdato:
25 JUNI 2008

Ostfold jordskifterett

Bedriftsnr. 974 703 637

Rettsbok

Sak: 0100-2004-0029 E6 Riksgrensen-Svingenskogen
Guor. 6,8,9,10,12,13, 15,16, 17, 36 og 37 i Halden kommune

Pabegynt: 06.06.2005
Avsluttet: 16.06.2008




eier av gnr. 37/7.

17. Fredriksten Utvikling v/Per Puck, Postboks 149,
1751 HALDEN, eier av gnr. 37/29.

18. Hilde og Roy Charles Kristiansen,
Sponvikveien 23, 1794 SPONVIKA,
eiere av gnr. 10/11

19. Bjern Arild Serlie, Sponvikveien 4, 1794 SPONVIKA,
eier av gnr. 9/7.

20. Marith Synneve Fresh og Trond Walther Fresh,
Pynten, 1789 BERG I @STFOLD,
deleiere av gnr. 10/8.

21. Turid Ingegerd Elsness, Svalsradveien 12 F, 1786 HALDEN og
Eva Anette Livgard, Ullerudasen 7, 1440 DROBAK,
deleiere av gnr. 17/1.

22. Nye Svinesund tollstasjon v/Statsbygg,
Biskop Gunnerus gt. 6, 0155 OSLO,
eier av gnr. 9/23 og 9/53.

23. Dahle Eiendomsselskap AS, Kirkegt. 63, 1721 SARPSBORG,
eier av gnr. 37/67.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Statens vegvesen v/Eric Westerlund, Tor Hammerstad med fullmakt
fra Britt Solbjerg Hammerstad. Ingen av de andre partene har meldt
behov for 4 delta i dette maotet.

Utkast til rettsbok for dette metet er sendt partene med frist for kommentarer. Partene fikk ogsé
tilbud om 4 delta i dette metet i jordskifteretten. Det ble ogsi forespurt om saken kan avsluttes
med jordskiftedommeren som enedommer i henhold til jordskiftelovens § 9, 2. ledd.

Innen fristen er det bare part nr. 7, Britt Solbjerg Hammerstad, som har meldt fra om at hun ved
sin ektefelle onsker & delta i et mate. Hun viste til vei nr. 6. Veiretten er ennd ikke gjort
tilgjengelig. De er ikke uenige i ordlyden i bestemmelsene i rettsboka for vei nr. 6, men de
ensker tidsfrist for nar veien og porten skal veare ferdig.

Anne-Marit Boberg har meldt fra at det er avtale om veirett over “festplassen” for adkomst til
egen skog. Denne veiretten er skrevet inn i rettsboka som vei nr. 11.

De andre henvendelsene gjelder spersmél om endelig oppgjer. Dette ma tas opp direkte med
Statens vegvesen.

Ingen av partene har hatt bemerkninger mot at saken avsluttes med jordskiftedommeren som
enedommer.

0100-2004-0029 Eé6 Riksgrensen - Svingenskogen @stfold jordskifterett




a2 — Gardsvei til Svinesundhagen, gnr. 16/1.
-r ny 1 forbindelse med den nve E6-utbyggingen og er e del av reguleringsplanen for
\eiens bredde er vist pa reguleringsplanen.

< delen av veien ligger langs vestgrensenc for E6 fra Sponvikveien til dammen under

sger pé ciendommene gnr. 6/1, 12/2, 6/1 igjen og 16/1.

_ k= veien har eiere, brukere 0g besgkende av gor. 6/1, gnr. 10/11 og 24, gnr. 1212 og

¥ oRLSE

: 2 oo 11l & bruke veien har ogsé andre som eventuelt har hatt rett til 4 bruke den gamle
e 1l Svinesundhagen, O Statens vegvesen for vedlikehold av dam.

e tatt standpunkt til andre veibestemmelser og andeler i denne saken.

Wi ar. b - Veirett til skogteig pa gnr. 9/9.
. oe bruker av gnr. 9/9 skal ha rett til vei til egen skog og velteplass i henhold til inngatt avtale

{ Sesshveg 0g tollvesenet, datert 07.08.05. Avtalen er slik:
' L esenet stiller med mann som kan stoppe trafikken pa pakjeringsrampen inn til
radet nar det foreligger behov for kjeretay ifm skogdrift inn til Hammerstads tomt.
, tammersiad ma i god tid varsle tollvesenet nar slikt behov foreligger.
,  T-afkk inn til tomta mé legges til tider der trafikken inn pa tollomradet er minst. Dette

.zles med tollvesenet.

. Simshvge sorger for at Hammerstad far tilkomst gjennom viltgjerde som er satt opp i omradet

=4 pakjoringsrampen. Port skal vre minimum 4,0 meter bred med fri hoyde.

s Simisbygg opparbeider en gruset oppstillingsplass pé sersiden av pakjeringsrampen der det
wan parkeres et SOIIC kjoretay for opplasting av tommer. Bredden mé ta hensyn til at storre

Gerstoy ma bruke statteben.

wedvendige grunnarbeider for 4 anlegge velteplass og traktorvei over gnr. 9/53 til
~iendommen gnr. 9/9, bekostes av Statsbygg. Etterfolgende vedlikehold bekostes av eier av

i
£

* henhold til § 9c i reguleﬁngsbesiemmeksene for bebyggelsesplan Svinesund kontrollstasjon skal
.dkomsten opparbeides av utbygger samtidig med oppfering av kontrollstasjonen. Det settes
hermed frist til 1. november 2008 med & opparbeide veien i henhold til avtalen.

Vei nr. 7 — Privat vei fra Langkas til Hellekleva.
Veien er lite bergrt av E6-utbyggingen.

Gnr. 6/1 har ved jordskiftet fatt tildelt en skogteig ved denne veien. Eier 0g bruker av gnr. 6/1 mé
ha rett til & bruke veien 0g plikt til andel av vedlikeholdet p4 tilsvarende vilkar som de andre
grunneierne. Gnr. 15/1 har avstatt sine arealer langs veien, noe som mé gi innvirkning pa

ecrenubnmraans xettigheter 08 plikter.
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Tele2

Fra: Morten.Raugstad@statsbygg.no

Sendt: 2. september 2005 13:42

Til: thor.hammerstad@c2i.net

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrade Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom

gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Statsbygg har n& blitt enig med Tollvesenet om en legsning, og vi inivterer deg med
dette til et mete p& kontrollstasjonen pad Svinesund pa onsdag 7. september klokka
09.00 for & g& gjennom lgsningen. Oppm@gte foran toll sin ekspedisjon. Dersom det er
noe du lurer pd iforbindelse med dette, kan du nd meg pa 99 69 19 28

Mvh
Morten Raugstad

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Raugstad, Morten

Sendt: 2. september 2005 11:10

Til: 'thor.hammerstad@c2i.net’

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrdde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.l7 og bnr.6

Hei igjen. Jeg skal i m@te med tollvesenet onsdag 7. september, og vil da ta opp denne
saken med dem. Forhdpentligvis har vi da et utspill klart som vi kan meddele deg.
Kemmer tilbake igjen til deg etter dette.

Mvh
Morten Raugstad
Prosjektleder

————— Cpprinnelig melding—-----

Fra: Raugstad, Morten

Sendt: 29. august 2005 20:49

Til: "thor.hammerstad@c2i.net’

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrdde Svinesund. Adkomst for skogsdrift pa eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.1l7 og bnr.6

Hei, og beklager den noe sene tilbakemeldingen.

Vi har nd et forslag til lesning liggende hos tollvesenet (ref
reguleringsbestemmelsens ordlyd: "(...) og etter avtale med Tollvesenet".) Jeg skal
prate med Tollvesenet ilgpet av uka, og skal komme tilbake til deg mot slutten av uka.

Mvh
Morten Raugstad
Prosjektleder

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Hoberg, Lars

Sendt: 25. august 2005 21:15

Til: Raugstad, Morten

Emne: VS: 10158 Statlig kontrollomrade Svinesund. Adkomst for skogsdrift pd eiendom
gnr.9 bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

————— Opprinnelig melding-—----

Fra: Thor Egil Hammerstad [mailto:thor.hammerstad@c2i.net]

Sendt: 25. august 2005 20:56

Til: Hoberg, Lars

Kopi: 'Thor Egil Hammerstad'; Tor Gresseth

Emne: SV: 10158 Statlig kontrollomrdde Svinesund. Adkomst for skogsdrift p& eiendom

1
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gnr.9 brnr.9 og gnr.1l7 og bnr.6

Viser til melding datert 1. juni 2005,hvor du foreslar en befaring i begynnelsen av
august 2005, venter pd en dato fra deg.

Mvh
Thor Egil Hammerstad

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Lars.Hoberg@statsbygg.no [mailto:Lars.Hoberg@statsbygg.no]

Sendt: 1. Juni 2005 13:39

Til: thor.hammerstad@c2i.net

Kopi: Morten.Raugstad@statsbygg.no; klauso@halden.net; ArkivetHK@statsbygg.no

Emne: 10158 Statlig kontrollomrdde Svinesund. Adkomst for skogsdrift p& eiendom gnr.9
bnr.9 og gnr.17 og bnr.6

Viser til telefonsamtale i dag og bekrefter at utbygger ihht bebyggelsesplanen for
statlig kontrollomréde Svinesund vil oppfylle §9 i denne planen innen utgangen av
august 2005. Dette skjer samtidig med ferdigstillelsen av nordestre del av anlegget.
Vi avtaler en befaring i begynnelsen av august for a se pd plassering av adkomst.

mvh
Lars Hoberg

Statsbygg
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This email and any files transmitted with it are confidential and intended solely for
the use of the individual or entity to whom they are addressed. If you have received

this email in error please notify the system manager. This footnote also confirms that
this email message has been swept by MIMEsweeper for the presence of computer viruses.

For further information, please contact postmaster@statsbygg.no
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' Halden kommune Arkiv: L3

Saksmappe: 03/01284-13
Saksbehandler:  Kent Engebretsen
Journal dato: 27.06.2003

Utvalgssak

i Vigtedato

l Utvalgssaksnr Utvalg

| Teknisk utvalg for plan og nulje

| Utsendt vedlegg Saken er behandlet pd sommerfullmakt; ingen utsendelse

! Ikke utsendt vedlegg

Bebyggelsesplan: Svinesuad kontrollstasjon
2. gangs behandling

Bakgrunn

Teknisk utvalg for plan og miljg vedtok 1 mete 30/4-03 sak nr. 043/03 felgende:

Vedtak i Teknisk utvalg for plan og milje - 30.04.2003:

"Hovedutvalg for plan og miljo godkjenner med hjemmel i pbl § 28-2, jfv. pbl § 27-1
bebyggelsesplan, Svinesund kontrollstasjon utlagt til offentlig ettersyn i 30 dager.
Planforslaget er utarbeider av Statsbygg v/LPO arkitektur og design og bestdr av
bebyggelsesplan i M=1:1000, bestemmelser, planbeskrivelse og illustrasjonsplan, snitt

og fasadetegninger.

Under reguleringsbestemmelsenes § 9 tas folgende inn:

¢) For nadvendig skogsdrift pa eiendommene gnr. 9 bnr. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal
adkomst til eiendommene skje fra S1 eller S4 og etter avtale med Tollvesener. "

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn i perioden 9. mai tii 9. juni d.4. og det har

kommet inn bemerkninger fra falgende innstanser/personer:



Fvlkesmannen 1 @stfold, datert 21/5-03.

Anmodet om vektlegging av estetikl/byggeskikk, ivaretakelse av grennstruktur og andre
naturkvaliteter samt gode losninger for avvanningssystemer.

Det gi1s honner til planleggeme for hensyntagen til ovennevnte og plandokumentet kan
guengodkjennes.

Wstfeld fvikeskommune, datert 16/6-03.

Ved varsel om oppstart ble det gitt uttrykk for at det ikke var prinsippielle innvendinger til
hovedformalet, men at vi ansd estetikk som et ekstra viktig moment, pé bakgrunn av tiltakets
beliggenhet t forhold til grensen.

Forslaget synes 4 veere 1 god overensstemmelse med reguleringsplanen og estetikk og
landskapshensyn et fulgt opp pa en serigs mite.

Planforslaget kan egengodkjennes.

@stfold Energl. datert 10/6-03.
Ingen kommentar ut over de som ble gftt til varsel om oppstart.

Britt og Thor E. Hammerstad, datert 7/6-03.

Meget skepuske til at fordreyningsbassenget/biologisk rensedam kalt S-1 i enkelte perioder
vil gjeore at vér eiendom vil bli lagt under vann (forurenset). Dette er ikke akseptabelt.
Tilleggsforslaget til reguleringsbestemmelsene § 9 c) om atkomst til resterende del av
eiendommen, er ikke tilfredsstillende da den ikke sier noe em hvem som skal opparbeide
atkomsten og ndr dette skal gjores.

Viser ogsé til pkt. 6.3 1 planbeskrivelsen som sier at “'tiltaket virker ikke inn pa eksisterende
turveler, suer eller andre eksisterende ferdselsarer for friluftsliv 1 omrédet”. Dette stemmer
ikke, da bl.a. Berg I.L. har merkede turleper til Bersasen.

Kemmeatar:
Reguleringsbestemmelsene er endret i samrédd med Hammerstad og Statsbygg —
§ 7 har fatt folgende tillegg:

"Fordroyningsbassengene skal sikres p&egen grunn.”

§ 9 c) har fait folgende tillegy:
"Atkomsten skal opparbeides av utbygeer samtidig med oppferng av . /
kontrollstasjonen.”

Med hensyn til eksisterende turveier til Borsdsen, blir disse ikke berert iflg.
Turkart Berg—Rokke-Skjeberg; sendre del utgitt av Halden og Sarpsborg kommune jur
1997.

Konklusjon
Rédmannen er av den oppfatning at planforslaget tilfredsstiller de krav som er nedvendig

med hensyn til estetikk/byggeskikk, landskapshensyn m.m., som en ma kunne forvente ved
“innfallsporten” til Norge. Planforslaget har ogsd ivaretatt naboeiendommens interesser pé en
tilfredsstillende mate. Planforslaget kan egengodigennes.



Vedtak i Teknisk utvalg for plan og milje:

Med henvisning til sommerfullmakt gitt av Teknisk utvalg for plan og milje den 4/6-03, sak
061/03, godkjenner rddmannen med hjemmel 1 pbl § 28-2, jfr. pbl § 27-1 bebyggelsesplan;
Svinesund statlig kontrollomrade utarbeidet av Statsbygg v/LPO arkitektur og design og som
bestar av bebyggelsesplan og illustrasjonsplan i M=1:1000 datert 3. apr. 2003, planbeskrivelse
(udatert) og bestemmelser rev. 25. juni 2003 samt snitt datert 3.apr.2003 og fasadetegninger
datert |.jan. 2003.

Bestemmelsenes § 7 errev. 23, juni 2003:

§7  Spesialomrader Fordrayningsbasseng/vegetasjon
Omradene S-1, S-2 og S-3 skal opparbeides som fordreyningsbasseng for handtering
av overvann. Fordreyningsbassengene skal sikres pa egen grunn.

Bestemmelsenes § 9 ¢) errev. 25 juni 2003.

$9  Fellesbestermmelser
¢) For nedvendig skogsdrift pd elendommene gar. 9 bar. 9 og gnr 17 og bar 6 skal
adkomst til eiendommene skje fra S 1 eller S4 og stter avtale med Tollvesenet.
Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig med oppforing av kontrollstasjonen.

' me(égh J/{\VSHSL}IE‘/’/

Konst. radmann
Kent Engebretsen

OVEringenior



§6

Fareomrade - ADR

Omrade for farlig opplag - ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan veere farlige for allmennheten,
skal sikres mot tilliggende omréder. Handtering av miljafarlig utslipp o.l. skal sikres handtert innenfor
egen tomt. Det tillates oppfart mur med takutstikk mot vei (T-3) med heyde inntil 5,0 meter over terreng.

§7

Spesialomrader - Fordrgyningsbasseng / vegetasjon

Omradene S-1, 8-2 og S-3 skal opparbeides som fordrgyningsbasseng for handtering av overvann.
Fordrayningsbassengene skal sikres pa egen grunn.

§8

Spesialomrader — Vegetasjonsbelte

Omrédene S-4, S-5, S-6, S-7, S-8 og S-9 skal etableres som vegetasjonsbelte, dels av eksisterende
vegetasjon, dels av tilsddd eng eller annet lettstelt vegetasjonsmateriale.

§9

Felleshestemmelser

a) Det skal settes opp viltgjerde som tilfredstiller krav knyttet til veganlegget. Ved plassering av gjerdet
skal det tas hensyn til anlegget som helhet, landskapet, terrengtilpasning og skraningsjustering, i
samrad med lokale / regionale viltmyndigheter.

b) Anlegget skal fremstd helhetsmessig bdde med hensyn til utforming av bebyggelse, trafikkarealer,
uteomrader, belysning, skilting og andre elementer som vil innga som del av anlegget.

j c) For nedvendig skogsdrift pa eiendommene gnr. 9 bar. 9 og gnr. 17 bnr. 6 skal adkomst til

eiendommene skje fra S1 eller S4 og etter avtale med Tollvesenet. Adkomsten skal opparbeides av
utbygger samtidig med oppfaring av kontrollstasjonen.

§10

Miljgshensyn, stey og forurensning

a) Detil enhver tid gjeldende vedtekter, forskrifter eller retningslinjer vedrarende veitrafikkstay og
luftforurensning skal falges.

b) Tilfredsstillende inneklima skal sikres i henhold til gjeldende retningslinjer.

c) Sammen med seknad om rammetillatelse skal det redegjares for behandling av masser. Ved
forurensede masser skal faren for forurensning vurderes og evt. avbgtende tiltak iverksettes.

d) Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det redegjares for behandling av overflatevann, samt
forurenset vann i haller og omrade for farlig cpplag.

§11

Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde delen av tomten i
henhold til §89 i pian — og bygningsloven. Utomhusplanen skal redegjgre for:

- Disponering av alle utarealer med avgrensning av grgntarealer, trafikkarealer og gangarealer.

- Opparbeiding av alle ubebygde arealer .

- Heaydeforhold, terrengtilslutning, vegetasjon og beplantning.

- Belysning, plassmablering, og andre tekniske installasjoner.

- Tilknytning til overordnet veinett.

§12

Rekkefalgebestemmelser

a) Ny EB skal veere etablert innen omradet tas i bruk.

b) Viltgjerdet skal veere etablert innen anlegget tas i bruk.

c) Beplantning og tilsding skal veere ferdig sammen med resten av anlegget eller seinest varen etter
ferdigstillelse. '

LPO/rw/03.04.03



SALUTARIS

Halden kommune

Styringsgruppen

Storgata 8,

1771 HALDEN Oslo, 17. Juli 2020

postmottak@halden.kommune.no

SOKNAD OM AT EIENDOMMEN DEL AV GNR 9, BNR, 9 AVSETTES TIL
BYGGEOMRADE NARING I FORBINDELSE MED RULLERING AV
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019 - 2031 FOR HALDEN
KOMMUNE - SVINESUNDPLATAET - PLANOMRADE PA CA 14,7 DAA

Pé bakgrunn av ovenstaende seker Salutaris Eiendom AS pé vegne av grunneier Britt Solbjerg
Hammerstad, Vedenveien 51, 1791 Tistedalen om at egnede arealer innenfor det definerte
planomrédet pa del av gnr 9, bnr 9 pa ca 14 600 m2 avsattes til bygge-omrade nering med
forméal veg-service, alternativt (Kombinasjonsforméal, herunder ogsa KI 1 — Naering/Industri.
BYA 40 %) i forbindelse med igangsatt KP — rullering, arealrevisjonen for Halden kommune.

Det vises til samtaler med Deres Espen Seras og Erik Witanza i anledning saken.

Det vises videre til oppstart av arbeid med revisjon av kommuneplanens arealdel, jf. PBL 11-12,
kunngjort 12. juni 2018, heringsdokument, forslag til planprogram kommuneplanens arealdel
Halden kommune 2019-2031. Viser ogsa til varsel om oppstart av planarbeid og hering av plan-
program - regionalt neringsomrdde pa Svinesundplatdet av 26.03.2020, herunder vért herings-
innspill.

I tillegg viser vi ogsa til regionale og nasjonale underlag og foringer, bl. a rikspolitiske
retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging for Viken som legger klare foringer
for fremtidens arealutvikling. Barekraftig areal- og samfunnsutvikling — et klimavennlig og
sikkert samfunn.

Arealutvikling for etablering av transportavhengige funksjoner vil dra veksler pa de samferdsels-
og samlokaliseringsfordelene en har innenfor det definerte avlastningsomrédet for Halden og
omegn hvor Svinesundplataet i neer tilknytning til E-6 vil vaere et nekkelpunkt for en slik
etablering. Dette vil slik sett bidra til & lokalisere rett virksomhet pa rett sted slik dette er
redegjort for 1 gjeldende regionalt plangrunnlag, ettersom tomte/planomradet pa
Svinesundplatéet her er definert som rett sted for slike virksomheter. Ovenstaende retningslinjer
ligger til grunn for vért arbeide.

Tomteomradet er et inneklemt planomrade/tomteomrade begrenset av fornminnet pa (vest) den
ene siden, tollstasjonen (ost) med vannkanalen pa den andre siden og E-6 1 nord med gode
muligheter for av og pékjering til planomradet.

Vedtak i Teknisk utvalg for plan og milje - 30.04.2003 reguleres vegretten inn til planomrédet. c)
For nedvendig skogsdrift pd eiendommene gnr. 9 bnr. 9 skal adkomst til eiendommene skje fra S
1 eller S 4 og etter avtale med Tollvesenet. Atkomsten skal opparbeides av utbygger samtidig
med bygging av kontrollstasjonen. Statsbygg har dessverre ikke fulgt opp dette i praksis, og vei
er p.t ikke anlagt inn til planomréadet. I tillegg er det regulert et neringsomréde pd eiendommen
etter denne tid uten at vegen inn til arealet er regulert pa plass.

1


https://www.halden.kommune.no/Planer/kommuneplan/arealdel/Documents/H%c3%b8ringsdokument.%20Forslag%20til%20planprogram%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%20kommune%202019-2031.pdf
https://www.halden.kommune.no/Planer/kommuneplan/arealdel/Documents/H%c3%b8ringsdokument.%20Forslag%20til%20planprogram%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%20kommune%202019-2031.pdf

Grunneier Britt Solbjerg Hammerstad har lagt alt til rette for en stremlinjeformet prosess med
Statsbygg ved etablering av Tollstasjonen, sd vi forutsetter at grunneier nd utvises den samme
imegtekommenhet ved etablering av det foreslatte planomradet.

Forslag til planomrade pi ca 14 700 m2 innenfor gul markering, hvorav allerede ca 3 200
m2 er regulert til — blatt felt (KI 1 — Nzering/Industri. BYA 40 %). Bla pil er forslag til
veglosning. Det gule arealet ligger i sin helhet utenfor vernesonen til fornminnet syd for

Sponvikveien.
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Ca 3 200 m2 (KI 1 — Neering/Industri. BYA 40 %)

Rak

Maptuk S Opanstrestian

Formal — Planfaglig argumentasjon:
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Ca 3 200 m2 av eiendommen er allerede regulert til neringsformél, KI 1 — Neering/Industri.

40 % av denne kan bebygges. BYA 40 %, mens restarealet pd ca 11 500 m2 er definert som LNF
1 gjeldende kommuneplan for Halden kommune. Den totale delen som kan utvikles, dvs det
arealet som ikke omfattes av vernesone/fornminnet er pa totalt ca 14,7 daa.

Formaélet er & fa avsatt arealet til neringsformal, primeert til et tidsriktig EU tilpasset vegservice-
anlegg med hydrogen, el ladning, rasteplass og bensinstasjon, beverting mv som innenfor
rikspolitiske retningslinjer, samt regional plan for baerekraftig arealutvikling vil vere et riktig
sted for en slik etablering. Forslaget er i trdd med prinsippet om rett virksomhet pa rett sted bade
planfaglig og markedsmessig, og i trdd med satsingsomradene i arealstrategien for
naringsomrader. Dette vil ogsa kunne tilfere Halden kommune et betydelig antall arbeidsplasser.
Dette 1 form av merkevarebygging og synergigevinster til Halden kommune da dette er porten
inn til Halden kommune og Norge.

Det foreslatte planomradet er definert som et riktig sted for etablering av et vegservice-anlegg.
En slik etablering vil vere helt i trdd med de Nasjonale retningslinjene for samordnet areal- og
transportplanlegging. En slik etablering vil folgelig kunne gjores uten belastning pa
lokalvegnettet.

Virt innspill /seknad er sdledes motivert av en sgknad til kommuneplanens arealdel hvor vi
ensker en utbygging av tomten hvor bilbasert handel, dvs vegservice med bevertning er et
sentralt premiss, alternativt varegrupper som flyter mellom detaljhandel til serlige plasskrevende
varegrupper som en synergigevinst til et vegservice-anlegg om enskelig fra Halden kommune.

Halden kommune har sentrale neringsarealer for utvikling pa estsiden av Sponvikveien. Disse
belaster imidlertid lokalvegnettet og vil ikke ha noen synergier med vért planomréde, som ligger
inneklemt pa en annen akse — syd for Sponvikveien, med kun trafikken fra E-6 som
kundegruppe.

Halden kommune trenger & ta i bruk de beste markedsmessige neringsarealer. Eiendommen
ligger pa sentralaksen etter E-6 og motorveifremforingen med en sardeles god beliggenhet
knyttet opp mot motorveg, lokalveg og infrastruktur. Halden har p.t flere bensinstasjon anlegg pa
innkjeringen til Halden by 1 Svinesundparken. Disse anleggene vil i mindre grad konkurrere med
vart anlegg, da Svinesundparken er mere tilpasset de lokale omlepshastigheter pa denne aksen.

En kommuneplan ber gi uttrykk for hvilke verdier, mél og strategier som skal legges til grunn for
planarbeid. Dersom tiltaket fra soker styrker kommunikasjonslinjene, ber tiltaket vurderes 1
forbindelse med arealplanarbeidet. Kommunikasjonslinjene styrkes etter vir oppfatning i
serdeleshet ved at Halden kommune utvikler det naringspotensiale som finnes pé det foreslatte
planomrédet.

Ettersom tomten har beliggenhet naer til motorveien E6 med god tilknytning til etablert
infrastruktur som veg og innen mulig rekkevidde for vann- og avlep representerer tomten et
miljevennlig- (relativt sett) og samfunnsekonomisk utviklingsalternativ for etablering av denne
typen virksomhet. En slik etablering her vil dessuten vare 1 overensstemmelse med intensjoner
nedfestet i nasjonalt-, regionalt- og kommunalt plangrunnlag. Saerdeles gode samferdselsbaserte
forutsetninger tilsier at elendommen representerer en god mulighet for utstrakt bruk av
miljevennlige transportalternativer hva gjelder bdde gods- og persontransport. Med innregulerte
begrensninger i tilfredsstillende avgrensning og avskjerming mot fornminnet og tollstasjonen
(beplantning og fysiske skiller mot vannkanalen) mener vi dessuten at en slik virksomhet kan
etableres her uten urimelig ulempe for allmenheten, kulturmiljo og estetiske hensyn mv og/ eller
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urimelig sjenanse for ferdsel i tilknytning til elendommen.

Vi ser for oss minimum utnyttelse pd 50 % BYA, tilrettelagt for en enkel areal- og
transportkrevende virksomheter. (Primart vegservice med bensinstasjon og beverting, samt
kombinasjonsformél, herunder industri, kontor og lager) Dette for 4 visualisere den
landskapsmessige maksimalbelastningen. Hva som er riktig bygningstypologi, utforming og
utnyttelse far derimot og selvfolgelig bli opp til kommunens administrasjon og politiske
myndigheter 4 ta stilling til i forbindelse med eventuell detaljregulering av resteiendommen.

Det har i lengre tid vaert mangel pa de riktige markedsmessige naringsarealer i kommunen. God

tilgang pé varierte neringsarealer er en viktig forutsetning for & realisere de politiske mél for
lokal nzringsutvikling og utvikling av lokalsamfunnet som helhet.

Ideskisse 1 — vegservice:

FORNMINNE

Illustrasjort'ira et tilsvarende prosjekt

Tekst til skissen:

Hovedfunksjonene er plassert rundt en "grenn gy" med gangveiforbindelser og rasteplassarealer
etter ide fra en sékalt «engelsk park». Bil- og lastebil/trucktrafikk sirkulerer utenfor oya slik at
gaende aldri trenger & krysse en bilvei for & komme fra en funksjon til en annen. Plasseringen
gjor ogsa at de forskjellige enhetene kan ekspandere fritt dersom behovet oppstar.

For & binde prosjektet sammen foreslar vi at det planteres en enhetlig tre-vegetasjon som tar opp
et tema som material-messig gar igjen i de ulike bygningene. Dette kan f.eks. vere bjerk som tas
opp 1 silketrykket fasadeglass i bygningene.




Ideskisse 2:
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Illustrasjon fra et tilsvarende prosjekt

Ideskisse 3:

PARKERING - 24

Svinesundplatéet




Avsluttende argumentasjon:

I forhold til intensjonene 1 de rikspolitiske retningslinjene for samordnet areal- og
transportplanlegging oppfyller vér foreslatte planomrade/eiendom i stor grad intensjonene i
retningslinjene.

For var del sa har folgende kriterier vert styrende:

- Viktig med god forbindelse til E6 med den beste markedsmessige plasseringen og gode
muligheter for av og pédkjering.

- Veare akseptabelt tomteomrade for naeringslokalisering og markedet for mindre og
mellomstore arbeidsintensive bedrifter.

- Godt tomteomrade for mindre og mellomstore arbeidsintensive bedrifter med stor grad av
transportavhengighet lokaliseres nart stamveinettet. Det vil bidra til at tungtrafikken ikke
trekkes inn mot sentrumsomrader.

- Veare akseptable ut fra miljo- og naturvernhensyn.

- Kunne ligge innenfor de rikspolitiske retningslinjene for etablering.

Som konkret forslag til neringsutvikling foreslir vi at kommunen avsetter vért forslag pé ca

14 700 m2 som fremtidig bygge-formal naering med formél vegservice med BYA 50 %, samt
kombinasjonsformal, alternativt (KI 1 — Nering/Industri. BYA 40 %) 1 forbindelse med igangsatt
KP — rullering, arealrevisjonen for Halden kommune.

Vi vil videre utrede og fastsette et formélstjenlig innhold for arealutviklingen i dialog med
Halden kommune om prosjektets rammer, muligheter og begrensinger.

Vi hdper a ha redegjort for saken pa en oversiktlig og grei mate slik at heringssvaret kan
saksbehandles pa rettferdig og faglig begrunnet godt vis. Ved enske om ytterligere informasjon
og/eller underlagsdokumentasjon sa kan de undertegnede kontaktes.

Med vennlig hilsen
Salutaris Eiendom AS

Olav S. Illekken

Olav S. Illekken

Partner

TIf: 410 40854

E.post: olav.s.illokken@salutaris.no

Web: http://www.salutaris.no
Besoksadresse: Raddhusgt 30a, 0151 Oslo
Postadresse: Konglestien 22 1412 Sofiemyr
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