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﻿ Det innkalles med dette til møte
i

styringsgruppa for kommuneplanens arealdel
 
11. november 2020 kl. 16.30 – 21.00
 
Sted: Rådhuset, formannskapssalen
 
Møtet er innkalt i tråd med de tilbakemeldinger som er gitt fra utvalgets medlemmer på at
møtet kan holdes i rådhuset. Administrasjonen vil bli kalt opp på teams evt være til stede i salen,
slik at disse kan delta på spørsmål og utdype sakene.
 
 

Saksliste
 
 
 
Sak 122/2020    Godkjenne innkalling
 
Sak 123/2020     Godkjenne referat fra 4. november
 
                                              
Sak 124/2020     Nye innspill – næring
                               Avgrensning av regionalt næringsområde mellom ny og gammel E6 delvis
diskutert 28. oktober og 4. november. Behovet for masseuttak etter de nye signalene fra
Skanska.
                               Terminal NSB
                                  Rokke
                                  Norske skog Saugbrugs – håndtering av innspill
 
Sak 125 /2020    Ser på typologi boliger og arealbehov i forhold til dette i områder som er og skal
inn i planen.
                               Saken er en start på rekkefølgebestemmelser til planen.
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Referat fra møte

i

styringsgruppa for kommuneplanens arealdel



4 november 2020 kl. 16.30 – 21.00



Formannskapssalen

 

 Til stede: Øivind Holt, Gunn-Mona Ekornes, Jens Bakke, Ragnhild Løchen, Håvard Tafjord. 



Forfall: Helge Bergseth Bangsmoen



Fra Administrasjonen: Espen Sørås, Kristine Schneede, Anneli Nesbakken, Bernt Henrik Hansen 

 

Saksliste

 

Uddevalla kommune v/ Anders Brunberg, Per Corshammar Alf S. Johansen (Grensekomiteen Värmland-Østfold) orienterte om pågående arbeid med konseptet skagerakbanen. 



Formelt møte satt 17.45

 

Sak 112/2020    Godkjenne innkalling



Behandling	Administrasjonen slettet sak 117 fra listen da KU-er ikke var ferdige enda.

		

		Innkallingen ble enstemmig godkjent.



 Sak 113/2020 	Godkjenne referat fra 28. oktober



Behandling	Løchen etterlyste underlagene for friluftskartleggingen. – Denne vil bli sendt ut med 		innkalling til møtet 11. november.

		Vedr sak 106/2020 Øbergveien er verdi 2 område og ikke 1 som står i referatet. Skal 		ikke inni hensynsonekartet.



		Referatet med kommentarer ble enstemmig godkjent.

 

Sak 114/2020 	Referatsak - LNF-dokumentet Ligger på flg Link…



Behandling	LNF – dokumentet ble sendt ut til medlemmene. Dokumentet blir å finne på denne 		siden:  



https://www.halden.kommune.no/Planer/kommuneplan/rullering_arealdel_2019_2031/Sider/Delutredninger.aspx 



Sak 115/2020	Gjenstående arbeid

Viser ellers til utsendt tempoplan



Behandling	Oversikt over behandlede saker og avklarte saker var sendt ut. Administrasjonen 		gjennomgikk dokumentet.



		Ingen vedtak ble fattet til gjennomgangen.

                              

Sak 116/2020    Hensynsoner. Dokumentet behandles helhetlig. 



Behandling	Administrasjonen gikk gjennom dokumentet etter behandling. Dokumentet vil bli 		oppdatert med vedtak og etter behandling av evt. Hensynsone for Brødløsområdet.



		Dokumentet legges frem etter dette og vil følge kommuneplanen som delutredning.



Sak 117/2020     Tilbakemeldinger på styringsgruppas behandling av områder som tas ut av planen.

Hvis KU blir ferdig til møtet vi saken bli behandlet.



Trukket fra sakslisten av administrasjonen da KU- ikke var ferdig enda.



Sak 118/2020    Oppsummering av KU-områder



Behandling	Administrasjonen gjennomgikk diverse KU-er med flg videre behandling:



                                          Endring Rokke	KU- endres og utarbeides for hele området samlet.

                                          Norske skog – 	Kommunedirektøren kommer tilbake med begrunnelse for 					valg.

                                          Svalerødkilen	Området avgrenses i forhold til båtplasser rundt Holmen og 					tilliggende småbåtanlegg. Holmen får hensynsone Friluftsliv

			Sponvikmyra	Eksisterende område skal fortsatt ligge inne og er første fase. 					Som fase to legges 50 da fra innspill 189 inn.

                                               

Sak 119/2020     Nye innspill – næring

                               Avgrensning av regionalt næringsområde mellom ny og gammel

                               Terminal NSB



Behandling	Styringsgruppas leder orienterte om møte med Skanska fredag 6.11.2020. Kommer 		tilbake til saken på møtet 11.11.



Sak 120 /2020	Ser på typologi boliger og arealbehov i forhold til dette i områder som er og skal inn i 

		planen.

                            		   Saken er en start på rekkefølgebestemmelser til planen.



Behandling	Utsatt til 11.11

                               

Sak 121/2020     Oppdatert dokument bestemmelser og retningslinjer

                               Vi tar opp diskusjonen ang utnyttelsesgrad og «1939 – regelen»

                               Oppdatert dokument sendes ut mandag.



Behandling 	Utsatt til 11.11



Neste møte med styringsgruppa er 11. november 2020 kl 16.30 



Referent

[bookmark: _GoBack]Espen Sørås


Innspill_inn pr 6.11.20

		Innspill, vedtatt inn i ny kommuneplan

		pr03_06_20		OMRNAVN		Areal i m2		Nytt arealformål SOSI		Nytt arealformål navn		Tidl. Arealformål				Merknad

		Inn 7.5.20		3		22,541		5210		LNF spredt boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn3.6.20		23		2,938		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn3.6.20		31		5,473		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn3.6.20		34		11,835		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn 7.5.20		53		845		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad				Ca 1/3 av det total arealet til innspill 53 ligger i 5001 LNF. Ca 2/3 av arealet ligger i 5210, LNF spredt boligbebyggelse

		Inn 7.5.20		53		1,756		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad

		Inn 7.5.20		53		27,058		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad

		Inn 7.5.20		53		932		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad

		Inn 7.5.20		53		3,193		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad

		Inn 7.5.20		53		3,193		1120		Fritidsbebyggelse		se merknad

		Inn 5.2.19		60		166,729		1200		Råstoffutvinning		5001		LNF

		Inn 5.2.19		62		8,682		1200		Råstoffutvinning		5001		LNF

		Inn 7.5.20		79		31,710		1300		Næringsbebyggelse		5001		LNF

		Inn 7.5.20		96B		6,254		6230		Småbåthavn		6001		Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

		Inn 7.5.20		109		1,609		1300		Næringsbebyggelse		1001		Bebyggelse og anlegg

		Inn3.6.20		114		9,643		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn 7.5.20		144		35,664		1130		Sentrumsformål		1300		Næringsbebyggelse

		Inn 7.5.20		146		7,323		6230		Småbåthavn		6001		Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

		Inn 7.5.20		166		9,617		1120		Fritidsbebyggelse		5001		LNF

		Inn3.6.20		194		61,352		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn 7.5.20		196		35,694		5230		Spredt næringsbebyggelse		5210		LNF spredt boligbebyggelse

		Inn 7.5.20		207		1,799		2010		Veg		5001		LNF

		Inn3.6.20		210		14,257		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

		Inn3.6.20		210		12,207		1110		Boligbebyggelse		1160		Offentlig eller privat tjenesteyting

		Inn3.6.20		210		10,403		1110		Boligbebyggelse		1160		Offentlig eller privat tjenesteyting

		Inn3.6.20		286		6,365		1110		Boligbebyggelse		3001		Grønnstruktur

		inn,se7.5		287		38,918		1120		Fritidsbebyggelse		5001		LNF

		Inn 7.5.20		289		80,269		1170		Fritids- og turistformål		5001 og 6001

		Inn 5.2.19		338		13,702		1200		Råstoffutvinning		5001		LNF

		Inn 5.2.19		340		48,150		1200		Råstoffutvinning		5001		LNF

		Inn 5.2.19		342		115,415		1200		Råstoffutvinning		5001		LNF

		Inn 7.5.20		384		5,211		1170		Fritids- og turistformål		5210		LNF spredt boligbebyggelse

		Inn 4.3.20		331A		22,115		6230		Småbåthavn		6001		Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

		Inn 7.5.20		Næringsformål, Tistedal sentrum		3,813		1300		Næringsbebyggelse		1130		Sentrumsformål

		Inn3.6.20		Vold skog, Brattås nord		60,381		1110		Boligbebyggelse		5001		LNF

						887,046

		Ren boligbebyggelse tettsted				133,503

		Uavklarte innspill under

		justeres, skal bli ca 50 daa?		189		183,893		1110						LNF		Framtidig bolig Sponvika, slås sammen med B1

		Uavklart		210		5,821		3001								Isebakke, forslag at Bebyggelse og anlegg blir LNF eller grønnstruktur

		Uavklart		210		6,938		3001								Isebakke, forslag at Bebyggelse og anlegg blir LNF eller grønnstruktur

		Uavklart		210		2,090		3001								Nederst i grøntdrag mellom Atomveien, Løkkeveien og Furoboveien.

		Uavklart		193		17,123		1001								TDM barnehager

		Uavklart		336		4,068		1130								Sykehusgata, sentrumsformål

		Avventer		431		99,425		1001								Berby, langs elva

		Avventer		431		284,657		1120								Hytteområde ved Glemmemosen og Bordtjern

						604,015

		Behandles i LNF-dokumentet

		I LNF-dok		39		181,812		5230

		I LNF-dok		329		16,320		5210

		I LNF-dok		329		2,797		5210

		I LNF-dok		329		581		5210

		I LNF-dok		329		236		5210

		I LNF-dok		329		1,389		5210

		I LNF-dok		329		708		5210

		I LNF-dok		329		3,944		5210

		I LNF-dok		329		1,401		5210

		I LNF-dok		329		2,380		5210

						211,569





Areal ut pr 6.11.20

		ID		Vedtak jun20		Tidl arealformål		Tidl arealformål		Nytt arealformål		Nytt arealformål		Areal m2		Påvirkes arealregnskap for tettstedet?		Merknad

		F2		Ut		1120		Fritidsbebyggelse				LNF		91,726		Ikke AR

		N1		Ut		1300		Næringsbebyggelse				LNF		44,093		Ikke AR

		B10		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		7,735

		B31		Ut		1110		Boligbebyggelse				Grønnstruktur		3,859

		B30		Ut		1110		Boligbebyggelse				Grønnstruktur		6,141

		B28		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		2,866

		B26		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		16,808		Ikke AR

		B24		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		33,621

		F4		Ut		1120		Fritidsbebyggelse				LNF		91,412		Ikke AR

		OP2		Ut		1160		Offentlig eller privat tjenesteyting				LNF		57,510

		B18		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF/grønnstruktur		32,520				Usikkert om arealregnskap påvirkes. Påvirkes trolig, i alle fall deler av arealet (LNF).

		OP1		Ut		1160		Offentlig eller privat tjenesteyting				LNF		32,304

		BA1		Ut		1001		Bebyggelse og anlegg				LNF		21,131

		B4		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		69,284		Ikke AR

		N2		Ut		1300		Næringsbebyggelse				LNF		35,093		Ikke AR

		B2		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		23,851		Ikke AR

		B3		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		122,176		Ikke AR

		B15		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		81,735				I kolonne areal viser antall daa som foreslås tatt ut. Øvrige deler av B15 videreføres med boligformål.

		B13		Ut		1110		Boligbebyggelse				Grønnstruktur		85,121

		B11		Ut		1110		Boligbebyggelse				LNF		41,872

												SUM		900,858

								Påvirker arealregnskapet						406,415

								Påvirker ikke arealregnskapet						494,443






Underlag til Boligbehov.

Årlig behov ut fra aldersgrupper.
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Boligbygging pr boligtype
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Boligpreferanse 
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Husholdningstyper pr. inngangen til 2020
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Antall personer pr husholdning (Data er Halden)
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Befolkningsutvikling for aldersgrupper med sannsynlig boligbehov (utbyggingsområder)

		20-44 år

		9508

		9423

		9630

		9577

		9314

		9062

		8870



		Økning i tall

		 

		-85

		207

		-53

		-263

		-252

		-192



		45-66 år

		9292

		9438

		9518

		9527

		9460

		9486

		9545



		Økning i tall

		 

		146

		80

		9

		-67

		26

		59



		67-79 år

		4074

		4559

		4585

		4991

		5421

		5610

		5462



		Økning i tall

		 

		485

		26

		406

		430

		189

		-148







Bakgrunnsinformasjon Befolkningsutvikling

		SSBs prognoser for befolkningsutvikling i Halden frem til 2050



		Middels med lav innvandring er Haldens beregningsgrunnlag (jfr Samfunnsplanen)

		



		

		Lav nettoinnvandring (MMML)



		

		ÅR

		2020

		2025

		2030

		2035

		2040

		2045

		2050



		3001 Halden

		0 år

		256

		264

		281

		299

		301

		289

		277



		

		1-5 år

		1543

		1413

		1440

		1524

		1592

		1565

		1500



		

		6-12 år

		2554

		2360

		2148

		2139

		2241

		2336

		2324



		

		13-15 år

		1117

		1143

		1055

		947

		949

		992

		1037



		

		16-19 år

		1518

		1568

		1518

		1395

		1300

		1320

		1376



		

		20-44 år

		9508

		9423

		9630

		9577

		9314

		9062

		8870



		

		45-66 år

		9292

		9438

		9518

		9527

		9460

		9486

		9545



		

		67-79 år

		4074

		4559

		4585

		4991

		5421

		5610

		5462



		

		80-89 år

		1224

		1444

		2094

		2366

		2461

		2703

		3112



		

		90 år eller eldre

		287

		294

		323

		442

		695

		770

		897



		

		SUM

		31373

		31906

		32592

		33207

		33734

		34133

		34400



		

		

		

		

		

		

		

		

		







[bookmark: _GoBack]Potensiale innenfor områder under utvikling

		Regulerte områder som ikke er bebygd innenfor tettstedsgrensen



		Arealer 

		Remmen

		Sollihøgda

		Grimsrødhøgda

		Grinda

		Oreid

		Brattås

		Brattskott

		Hovsveien

		Eskeviken

		SUM



		Eneboligtomter

		47

		7

		6

		0

		0

		6

		0

		0

		1

		67



		Arealer tett over 30% Bya m2

		45786

		0

		14873

		16500

		10200

		29263

		13000

		13000

		13657

		156279



		 

		 

		 

		 

		 

		 

		 

		 

		60 b i reg

		 

		 



		Antall boenheter med 300 m2 arealgrense

		153

		0

		50

		55

		34

		98

		43

		43

		46

		521
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Hva ser vi

Grafen viser forventet arlig boligbehov for de kommende to femarsperioder, fordelt p3 aldersgrupper. Boligbehovet er beregnet ut fra fremtidig befolkningsfremvekst, gitt i fire alternativer og
viser hva netto befolkningsvekst utgjer i form av etterspersel etter boliger. Boligbehovsberegningene tar hensyn til boligavgangen, som er satt til 5 000 boenheter nasjonalt arlig og er fordelt

kommunevis etter fysisk avgang, samt boligmassens alder.
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2001 | 2002 | 2005 | 2004 2005 2006 | 2007 | 2008 2009 2010 | 20m | 2012 | 2015 | 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 2020 2021
Leilighet 0| 28| 79| 7 38| 12| 13| 17| 17| 0| 2| 0| 108 162 4 32| 9| 18| 0| 36 35| 41
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Hva ser vi

Grafen viser utvil

side.

Linjen viser faktiske tall frem til i dag, samt en matematisk beregning av fremtidig igangsetting per kommune. Ved beregning av prognosene pa kommuneniva har vi tatt utgangspunkt i

ingen av antall igangsettingstillatelser per boligtype. Grafen viser resultatene for en kommune av gangen, bytt kommune ved 3 velge en annen kommune i filteret pa venstre

fylkesprognosene og viderefort kommunenes historiske andel av boligbyagingen i fylket. Det er derfor viktig & vere klar over at framskrivningen derfor vil vaere forbudet med usikkerhet.
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Hva ser

Grafen viser hvilke preferanser boligkundene har nar det gjelder boligens storrelse i neste bolig. Stolpene viser prosentandelen som ansker de ulike storrelsesalternativene. Preferansene vises
for en kommune av gangen, velg kommune i filteret p venstre side.

Boligpreferansene er basert pé resultater fra Prognosesenterets Future Living undersokelse, og tar utgangspunkt i preferansene i de ulike aldergruppene i Norge totalt. Resultatet som er
presentert her for hver kommune har tatt utgangspunkt i dette, men er basert pa aldersfordelingen pa befolkningen i den enkelte kommune.
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Ubebygde tomter på regulert areal 
OPPDATERT Versjon pr. 18. mars 2020 


 


Sammendrag 
Som del av arbeidet med rullering av kommuneplanens arealdel, er det gjort en karanalyse og beregning av hvor 
mange boenheter som kan oppføres på eiendommer som i dag er regulert til boligbygging, men ennå ikke er 
bebygd. En konservativ beregning viser at det er rom for oppføring av rundt 820 (775) boenheter på eiendommer 
regulert til bolig per februar 2020. 
 


Avdeling for samfunnsutvikling, Anneli Nesbakken.  
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Ubebygde tomter på ferdig regulert areal 


I arbeidet med rullering av kommuneplanens arealdel har det vært behov for mer kunnskap om eksisterende tomtereserve i Halden 
kommune. På bakgrunn av vedtatte planer og matrikkelinformasjon om eksisterende bygg og byggetillatelser, er det gjort først en 
kartanalyse, deretter en beregning av potensial for boligbygging på eiendommer som i dag er ubebygd, men som er regulert til bolig i 
vedtatte reguleringsplaner. 


Beskrivelse av framgangsmåte for beregning av ledige tomter i Halden 


Analysene er gjort i verktøyene ArcMap og excel. 


Grunnlagsdata 


• Matrikkelrapport «bygninger sosi». Uttrekk pr. 7. februar 2020.  
o Inkluderer også igangsettingstillatelse - bygningen trenger ikke være bygget ennå, men det er gitt tillatelse til bygging.  
o Inkluderer alle typer bygninger, ikke bare boliger. 


• Matrikkelrapport «matrikkelenhet sosi». Uttrekk pr 25. oktober 2019   
o dvs eiendommer/tomter. 


• Planbase. Uttrekk pr 28.oktober 2019.  
o Reguleringsplaner etter eldre plan- og bygninglover, i fil Rb.  
o Reguleringsplaner etter ny plan og bygningslov fra 2009 i fil Rp.  


 


Analysetrinn 


• Sosi-rapporter ble eksportert til shape ved hjelp av verktøyet «Sosicon» 
• Alle matrikkeleiendommer som inneholdt bygninger ble fjernet 
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Alle arealer med angitte koder listet opp i tabellen under, ble definert som «arealer regulert til bolig» i den videre analysen (NB: analysen 
inkluderer ikke arealer regulert til fritidsboliger) 


Eldre reguleringplaner (Rb) reguleringsformål Kode Nyere reguleringsplaner (Rp), uttrekk pr 28.  oktober 
2019 


Kode 


Byggeområder 100 Bebyggelse og anlegg 1001 


Boligområder 110 Boligbebyggelse 1110 


Frittliggende småhusbebyggelse  111 Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse 1111 


Konsentrert småhusbebyggelse 112 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse 1112 


Blokkbebyggelse 113 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse 1113 


Bolig/forretning 910 Sentrumsformål 1130 


Bolig/forretning/kontor 911   


Bolig/kontor 912   


Bolig/offentlig 913   


 


• Alle eiendommer som berører arealer regulert til boligformål ble tatt med videre. Øvrige eiendommer ble fjernet fra datasettet. 
• Neste trinn var «trimming» av eiendomsfila. Kun de delene av eiendommene som ligger innenfor arealer regulert til bolig, ble tatt 


med videre i analysen. 
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Forutsetninger for neste analysetrinn 


1. På tomter med størrelse 0,6 daa-2 daa har vi lagt til grunn at det bygges eneboliger . Det har lenge vært et krav om minimum 
tomtestørrelse 600 m2 i kommuneplanens arealdel. Oppad har vi avgrenset til 2 daa fordi vanlig tomtestørrelse i Halden ofte ligger rundt 
1 daa, vi la også til grunn §4.1 i konsesjonsloven. 


2. Ved utregning av antall boliger pr daa på større tomter forutsatte vi at 20% av eiendommen benyttes til annet enn bolig. På de 
resterende 80% av arealet forutsetter vi i gjennomsnitt en bolig pr 0,4 daa – basert på erfaring fra de siste årene med en større andel 
flermannsboliger og føringer om økt fortetting.  


Manuell rensing av datasettet 


Ved kontroll av eiendommene som ble hentet ut gjennom foregående analysetrinn, ble det tydelig at noen av dem åpenbart ikke er 
ubebygde tomter som er tilgjengelige for boligbygging. Eiendommer det var åpenbart feil å ta med videre i analysen, ble fjernet fra 
datasettet. Kriterier for eiendommene som ble fjernet: 


• Arealer som åpenbart tilhører eksisterende bygninger 
• Eiendommer som åpenbart er restarealer, for eksempel lange smale striper langs vei eller under kraftlinjer 


Resultat 


Hele Halden kommune. Alle angivelser av areal er rundet av til nærmeste hele antall daa. 


 Antall 
tomter 
0,6-2 daa 


Samlet areal daa, 
eiendommer 0,6- 
2 daa 


Antall 
eiendommer 
>2daa 


Samlet areal daa, 
eiendommer >2 
daa 


Boenheter 
areal 


 >2 daa 


Sum 
boenheter 


Innenfor boligformål i 
reguleringsplan 


185 190 42 317 635 820 
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Vi har også sett på hvor eiendommer regulert til bolig ligger, jf. senterstrukturen. 


 Antall 
tomter 
0,6-2 daa 


Samlet areal 
eiendommer 0,6- 
2 daa 


Antall 
eiendommer 
>2daa 


Samlet areal 
eiendommer >2 
daa 


Boenheter 
areal 


 >2 daa 


Sum 
boenheter 


Innenfor 
sentrumsplanområdet 


1 2 1 3 6 7 


Innenfor tettstedsgrense, 
utenfor sentrumsplan 


92 94 32 266 533 625 


I lokalsentrene 
Prestebakke, 
Aspedammen og 
Sponvika 


5 5 1 3 6 11 


Utenfor senterstrukturen 
(inkl Leiren) 


87 89 8 45 90 177 


 


 


Usikkerheter 


• Noen av arealene som er regulert til bolig er trolig ikke er egnet til boligbygging. For eksempel restarealer som ligger mellom 
eiendomsgrenser og reguleringsplangrenser, i bratt terreng, nært veikryss eller liknende. Slike forhold er ikke vurdert. 
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• Det kan være plass til flere boliger på eiendommer inntil 2 daa, i beregningen her er det lagt til grunn 1 bolig pr tomt på alle tomter 
mellom 0,6 og 2 daa. 


• I datasettet bygning inngår også alle byggetillatelser. Det finnes tomter hvor byggetillatelse er gitt men bygning ikke ennå er 
oppført. Slike tomter er i denne analysen definert som bebygd og ikke ledige for boligbygging. 


• Den enkelte reguleringsplan kan ha angitt både høyere og lavere utnyttelse av tomtene enn det vi har lagt til grunn her. 
• Selv om eiendommen er regulert til bolig, er det ikke gitt at tomteeier ønsker å bygge. 
• Reguleringsplan G-008 Vold skog står ikke på kommuneplanens liste over reguleringsplaner som skal gjelde foran 


kommuneplanens arealdel ved motstrid. Dette var en feil i 2011-planen, intensjonen var at alle reguleringsplaner skulle gjelde 
foran. Det endrer likevel ikke den formelle situasjonen. På de ubebygde boligarealene i plan G-008 er det plass til ca 44 boliger 
iflølge utregningene gjort i dette dokumentet. Videre vil vi derfor vise boligantall både med og (uten) plan G-008. Tall uten arealet 
i reguleringsplan Vold skog blir vist i parantes.  


Oppsummering 


Ut fra forutsetningene beskrevet over kan det bygges rundt 820 (775) boliger på areal som er regulert til boligformål. Usikkerhetene gir 
en relativt stor feilmargin, som kan gjøre at faktisk tall blir både høyere og lavere. Basert på erfaringer fra utbygginger de siste årene, og 
at flere av usikkerhetene peker mot et større antall boliger heller enn lavere, anser vi dette for å være et konservativt anslag. 


Ikke-vedtatte planer, som er under arbeid, inngår ikke i denne oversikten. 


Fortetting i eksisterende områder, for eksempelvis gjennom fradeling av tomter eller oppføring av flere enheter på allerede bebygde 
tomter inngår ikke i denne analysen og vil komme i tillegg til tallene i dette dokumentet. 
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Kart over arealene som inngår i analysen 


 Svart farge: eiendommer i areal regulert til boligformål, med areal 0,6-2 daa. 


 Rosa farge: eiendommer i areal regulert til boligformål, med areal 2 daa eller mer 
 


I tillegg viser vi i kartene arealer som er disponert til framtidig boligbygging i kommuneplanens arealdel med gule farge. Hensikten er å 
vise forholdet mellom tomter, regulering og kommuneplan, dessuten gir kartene et inntrykk av samlet boligreserve i vedtatte arealplaner.  


 Gul farge: arealer for framtidig boligbygging i gjeldende kommuneplan, vedtatt 2011 
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Sak 126/2020     Oppdatert dokument bestemmelser og retningslinjer
                               Vi tar opp diskusjonen ang utnyttelsesgrad og «1939 – regelen»
                               Oppdatert dokument sendes ut mandag.
 
Sak 127/2020     Mulig hensynsone Brødløs
                               Viser avgrensing og mulig håndtering.
 
Sak 128/2020     Arealregnskap
                               Påbegynner arbeidet med arealregnskapet.
 
Underlag for friluftskartleggingen sendes som orientering.        
 

Link til naturbasen: https://kart.naturbase.no/

Legger også ved link til veileder utarbeidet av miljødirektoratet. Det er denne som er
lagt til grunn for arbeidet som er gjort. 
https://www.miljodirektoratet.no/globalassets/publikasjoner/M98/M98.pdf
 
 Mulig flere saker settes opp mandag. Vedlegg til sakslisten vil følge fortløpende.
 
Neste møte med styringsgruppa er 18. november 2020, kl 16.30
 
 
 
<Naturbase faktaark - Bærengen - Bislingen.html>
 
<Naturbase faktaark - Eklimoen-Høyas.html>
 
<Naturbase faktaark - Røsnesasen.html>
 
<Reguleringsplaner - Rapport - Vedlegg 5.11.2020.xlsx>
 
 
Presentasjon Skagerakbanen:  Nedladdning av Halden arealplane möte 2020-11-04.pdf

 
 
 
 
På vegne av Øivind Holt/s
 
 
Espen Sørås
Spesialrådgiver
 
Avdeling for samfunnsutvikling
Halden kommune

https://kart.naturbase.no/
https://www.miljodirektoratet.no/globalassets/publikasjoner/M98/M98.pdf
https://sprend.com/sv/download?C=57f28a95d38a4892a4eec82f94104186


 
Espen.Soras@halden.kommune.no
Tlf. (+47) 93 24 32 41
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