Plan nr: G-746

Halden kommune
REGULERINGSBESTEMMELSER

for

"Brattskott"

Bestemmelsene er datert: 24.10.2024
Dato for siste revisjon av bestemmelsene:

Dato for kommunestyrets vedtak: 00.00.2024, sak 000/00.

1. PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2. REGULERINGSFORMAL, JF.. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse, B1-2 (Rp 1110)
Renovasjonsanlegg, RA (Rp 1550)
Uteoppholdsareal, UTE (Rp 1600)
Lekeplass, LEK (Rp1610)
§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Vei, V1-3 (Rp 2010)
Fortau, FO (Rp 2012)
Annen veggrunn, grgntarealer, AVG1-4 (Rp 2019)

§ 12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
Turdrag, TD (Rp 3030)

§ 12-6. - Hensynssone
Gul Stgysone ihht. T-1442 (H220)

§ 12-7. - Bestemmelsesomrader
Overvannshandtering, #1-2.
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3. REKKEF@LGEBESTEMMELSER (peL § 12-7, nR. 10)

a) Hovedatkomst (V2), frisiktsoner (H140 1-2), lekeplass (LEK) og uteoppholdsarealer
(UTE) og renovasjonsanlegg (RA) skal veere ferdigstilt for det gis midlertidig
brukstillatelse og ferdigattest for boliger innenfor planomradet.

b) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider pd lekeplassen (LEK) og
uteoppholdsarealet (UTE) som er arstidsavhengig, skal veere gjennomfgrt senest
forste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

4. FELLESBESTEMMELSER

4.1  Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

4.2 Miljg og stay, (pbl § 12-7, nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2021 tabell 2 skal gjelde for planen, unntatt
for arealer innenfor gul stgysone H_220 der det er gitt avviksbestemmelser, jf. §8.2.

b) Under bygge- og anleggsperioden skal tilstgtende bebyggelse sikres mot eksponering
for stgy og stgv som overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 4 (utendgrsstgy)
og tabell 5 (innendgrsstgy), samt «Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging» T-1520 tabell 1. Dersom stgygrensene i tabell 4 overskrides, skal
det gjgres avbgtende tiltak for & redusere stgyniva og bedre forholdene for bergrt
stgyfelsom bebyggelse, jf. T-1442 kap. 6.3.

4.3 Overvannshandtering (PBL § 12-7, nr. 2)

Det skal gjgres rede- for alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved
spknad om byggetillatelse.

Handtering og bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse eller andre ulemper internt i planomradet eller nedstrgms planomradet
ved dimensjonerende regnintensitet. En klimafaktor pa 1,4 skal legges til grunn for
beregning av overvannsmengde og dimensjonering av avbgtende tiltak. En
overvannslgsning skal fglge prinsippene i overvannsplan for Brattskott, datert 23.10.2024
(vedlegg 3). Paslipp til kommunal overvannsledning vurderes i samrad med Halden
kommune.

4.4  Terrengbearbeiding (pbl § 12-7, nr. 2)

a) Byggearealene skal ikke renskes for vegetasjon eller fylles ut med masser fgr det
er gitt byggetillatelse for hvert enkelt delfelt.

b) Hgyde pa fylling og dybde i skjaering kan maksimalt avvike 2 m fra eksisterende
terreng. Skjeeringer og fyllinger skal avsluttes mot terreng slik at sideomradene
far en estetisk god utforming og slik at overgangen mot eksisterende terreng blir
sa naturlig som mulig. Tiltak innenfor planomradet skal tilpasses eksisterende
terreng, eventuelt med trapping, for 8 unnga ungdig heye fyllinger og skjzeringer.
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4.5 Framfgring av infrastruktur

Tiltak under bakken, som framfgring av vann- og avlgp, el-kabler, etablering av
overvannshandtering, fiernvarme og lignende tillates i hele planomradet.

4.6 Byggegrenser, (pbl § 12-7, nr. 1)

a) Byggegrenser er angitt i plankartet.

b) Det tillates oppfgrt levegger pa inntil 2 m hgyde og stgttemurer pa inntil 1,5 m hgyde
utenfor byggegrense, men ikke naermere enn en meter fra formalsgrensen mot
vegformalene AVG1-4 og vei V2.

c) Byggegrense mot nettstasjon er 5 meter. Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 m fra
eiendomsgrense.

5. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)
5.1 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, nr. 1)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges en utomhusplan i egnet malestokk som
skal godkjennes av kommunen. Utomhusplan skal minimum vise:

a) Avgrensninger for tiltaket med uteoppholdsarealer, eventuelle framtidige
eiendomsgrenser og framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert.

b) Utforming av lekeplass og uteoppholdsarealer.

c) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

d) Kjgre- og gangarealer, samt parkering for bil sykkel.
e) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall.
f) Lgsning for overvannshandtering

5.2 Parkering (pbl § 12-7. nr. 7)
a) For hver bolig innenfor B1-2 skal det avsettes:
1. 1-2 p-plasser pr. boenhet over 80 m? bruksareal.
2. 0,5-2 p-plasser pr. boenhet med bruksareal under 80 m?.

b) Parkering kan skje som felles parkering eller i individuell carport/garasje.

c) For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m?
bruksareal i neerheten av inngangspartiet. Sykkelparkeringen skal vaere under tak
og gi mulighet for a lase fast syklene. Sykkelparkering kan innga i carport eller
sportsbod.

5.3 Uteoppholdsareal, MUA (pbl § 12-7. nr. 4)

Det skal opparbeides minst 50 m? tilfredsstillende felles eller privat uteareal for opphold
(MUA) og lek for hver boenhet innenfor B1-2. Av dette skal minimum 30 m? vaere privat
areal i tilknytning til boligene.
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5.4

Boligbebyggelse (B1-2), pbl § 12-7.nr. 1

Innenfor felt B1-2 kan det oppfgres konsentrert og/eller frittliggende.
smahusbebyggelse i form av rekkehus, kjedehus eller tomannsboliger med
tilhgrende anlegg. Det tillates inntil 12 boenheter. Det tillates ogsd oppfe@rt
nettstasjon innenfor omradet.

Maksimal utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

Ved pulttakslgsning er tillatt byggehgyde/gverste gesims maksimum 7 m, og tillatt

nedre gesimshgyde er maksimum 6 m over gjennomsnittlig planert terreng. Ved
flatt tak er tillatt gesimshgyde maksimum 6 m over gjennomsnittlig planert
terreng.

Ved saltakslgsning er tillatt mgnehgyde maksimum 9 m, og tillatt gesimshgyde er
maksimum 6 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Det tillates etablert parkering innenfor formalet.

Bebyggelsen innenfor planomradet skal i takform, volumoppbygging,
materialbruk og farge framsta med et helhetlig preg.

Carport/garasje skal tilpasses boligen(e)s utforming. Maksimal byggehgyde er
5 m, malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal stgrrelse er 50 m? BYA
pr. boenhet. Det tillates takterrasse over carport.

Renovasjonsanlegg (RA) pbl § 12-7. nr. 1, 4 og 14

Innenfor areal avsatt for renovasjonsanlegg (RA) skal det opparbeides bod for
avfallscontainere. Alternativt kan det tilrettelegges for en nedgravd
renovasjonslgsning. Renovasjonsanlegget (RA) er felles for boligene innenfor
planomradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14

Boden skal utformes pa en mate som harmonerer med den gvrige bebyggelsen
innenfor planradet. Maks tillatt byggehgyde er 3 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Innendgrs takhgyde skal vaere min. 2,20 meter. Dgrer skal veere terskelfrie og ha
min. 1,20 meter lysapning. Hgyde pa dgr/apning skal vaere min. 2,0 meter. Det
skal opparbeides trinn-, og terskelfri adkomst fra Fiskeklevveien til
renovasjonsboden, jf. pbl § 12-7. nr. 1 og 4.

Uteoppholdsareal (UTE) pbl § 12-7. nr. 4 og 14

Uteoppholdsarealet UTE skal tilrettelegges for uteopphold med f.eks. sittebenker,
bord og stasjoneer grillplass, jf. pbl § 12-7. nr. 4.

Uteoppholdsarealet UTE er felles for beboere innenfor planomradet, jf. pbl § 12-
7.nr. 14,

Lekeplass (LEK) pbl § 12-7.nr. 4 og 14

Lekeplassen LEK skal mgbleres med minst ett lekeapparat, sandkasse og
sittebenker, jf. pbl § 12-7. nr. 4.

Lekeplassene LEK er felles for beboere innenfor planomradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

Saksnr: 2022/6096 Side 4 av 6



Detaljregulering for Brattskott Plan nr: G-746

c) Lekeplassen skal tilfgres ny jord som tilfredsstiller «Krav til kjemisk
sammensetning av jord som skal leveres til barnehager og lekeplasser», tabell 3 i
Miljgdirektoratets veileder TA-2261.

d) Det skal opparbeides et tett gjerde eller hekk mellom lekeplass og kjgrearealer.

6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 Nr.2)
6.1 Fellesbestemmelser

a) Innenfor hovedformalet samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det
interne justeringer mellom underformal for a gjgre en teknisk/gkonomisk
optimalisering, samtidig som hensynet til trafikksikkerhet, miljg, tilgjengelighet
m.m. tilfredsstilles. Kommunal plan- og veimyndighet skal orienteres om
endringene fgr utfgrelse.

b) Innenfor hovedformalet samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det
etablering av veibelysning.

6.2 Veg(V1-3)
a) Veien V1 er offentlig vei, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
b) Veien V2 er felles for boliger innenfor planomradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
c) Veien V3 er felles for tilknyttede boliger, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
6.3 Fortau (FO)
a) Fortauet FO er offentlig, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

b) Det tillates at adkomstvei til planomradet (V1) krysser over fortauet FO.

c) Det tillates at det opparbeides nedfelt kantsten ved adkomsten il
renovasjonsanlegget (RA).

6.4 Annen veigrunn (AVG1-4)
a) Sidearealene AVG1-4 skal benyttes til sngopplag og ngdvendige veganlegg.
Omradet skal tilsdes med gress der dette er naturlig.

b) AVG1-3 er offentlig. AVG4 er felles for beboere tilknyttet veien V3, jf. pbl § 12-7.
nr. 14.

7. GR@NNSTRUKTUR (PBL§ 12-5NR.3)
7.1 Turdrag (TD)

a) Turdraget (TD) er felles for beboere i omradet og skal holdes apent for
allmennheten, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

b) Turdraget skal opparbeides med f.eks. bark eller duk og grus der dette er
ngdvendig for framkommeligheten.

c) Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad beholdes. Vegetasjon som hindrer
framkommelighet, kan tynnes eller fjernes.
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8. HENSYNSSONER (pBL§ 12-6)
8.1 Frisiktsone (H140_1-2)

a) Ved kryss og avkjgrsler skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende
vegers planum mellom frisiktlinje og veiformal. Enkeltstdende traer og stolper kan
tillates. Jf. § 12-7, 1 ledd nr. 4.

b) Det er gitt rekkefglgebestemmelser for etableringen av frisiktsoner. Jf.
§3, bokstav a).

8.2  Gul stgysone (H220), pbl § 12-7. nr. 4.

Innenfor hensynssone H220 skal stgyretningslinjen (T-1442/2021) legges til grunn for
utformingen av boliger og utearealer under forutsetning av at:

a) Minst 50 % av stgyfglsomme rom i alle boenheter, inkludert minst ett soverom,
skal vende mot stille side med st@gyniva under grenseverdi (Lden < 55 dB) utenfor
vindu.

b) Terrasser/takterrasser beregnet for uteopphold skal om ngdvendig ha lokal
stgyskjerming i form av tett rekkverk e.l. for a sikre en stgybelastning under Lden
< 55 dB i oppholdssonen. Alternativt kan det etableres en felles stgyskjerm mot
veien.

c) Uteoppholdsarealene til boligene skal utformes slik at trafikkstgynivaet ikke
overstiger Lden 55 dB.

9. BESTEMMELSEOMRADER (pBL§ 12-7)
9.1 Bestemmelseomrade #1-2. Overvannshandtering

Innenfor bestemmelsesomradene #1-2 tillates etablering av anlegg for
fordrgyning av overvann fra gvrige deler av planomradet. Anleggene kan
samlokaliseres med andre boligfunksjoner, som f.eks. parkeringsarealer og
uteoppholdsarealer.

Utarbeidet av: Stenseth Grimsrud arkitekter AS

Saksnr: 2022/6096 Side 6 av 6



