INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR HALDEN KOMMUNE
Forslag til boligbebyggelse pa del av Sydskogen — Sponvika

Viser til kunngjgring om oppstart av revisjon av kommuneplanens arealdel og fremmer herved et
innspill som grunneiere av gnr. 13 bnr. 2 i Halden kommune.

| forslaget til Planprogrammet for kommuneplanens arealdel 2019 — 2031 er det lagt vekt pa klima-og
miljg i utbyggingsomrader. Utbygging langs eksisterende transportarer vil veere i trad med en slik
tankegang.

Sponvika er et kommunedelsenter i kort avstand til kommunesenteret Halden by. Pa grunn av
Sponivikas egenart og geografi, bgr videre utvikling av omradet vurderes begrenset, for a unnga
ytterligere belastning av et unikt naturomrade. Det er imidlertid en etablert vei fra Sponvika til E 6 og
videre inn til Halden sentrum. Langs dette strekket ligger det et stort potensial for en baerekraftig
utvikling, med begrenset belastning pa miljget.

| trad med Planprogrammet er forslagsstiller innforstatt med at en utbygging vil innebaere bidrag til
en gnsket utvikling av omradet ut ifra kommunens stasted. Dette kunne vaere sykkel-/gangsti langs
vei, turveier giennom omradet, arealer avsatt til lek/rekreasjon innen planomradet, etc.

Eierforhold
Gnr. 13, bnr. 2 eies av Jon Olav Skaug og Kristin Aanby.

Lokalisering
Omradet som av forslagsstiller foreslas avsatt til nytt boligomrade i kommuneplan er pa ca. 50 daa og
er anvist innenfor rgde streker pa kartet.
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Dagens arealbruk og arealstatus

Omradet er i sin helhet en skogteig og ligger p.t. innenfor LNF-omrade. Tomteomradet er et
skogsomrade som i dag er nedhugget. Det er ingenting som tyder pa at omradet har noen spesiell
verneverdi, selv om dette selvsagt ville bli kartlagt i en eventuell reguleringsprosess.



Omradets egnethet for boligformal

Strategisk naeringsplan for Halden kommune peker pa Svingen/Svinesundsomradet som viktig for
utvikling av naeringslivet og det utpekes som regionalt naeringsomrade for handel. Dette henger godt
sammen med hovedmalsetningen for Halden i Planprogrammet om at arbeid, kunnskap og klima er
viktigst.

Kommuneplanen fra 2003 la opp til utvikling i flere retninger, mens det i forbindelse med
kommuneplanrulleringen 2011 ble lagt vekt pa a prioritere en vekstretning vestover.

Som fglge av den gkte mengde arbeidsplasser i omradet rundt E6 vil omradene ut mot Sponvika
vaere et naturlig og tilgjengelig omrade for etablering av boliger i takt med utviklingen av
naringsomradene.

Sponvika som tettsted er i ferd med a na sitt potensial, og fremfor en videre fortetning av dette
omradet, bgr det ses pa omradet mot E6 for videre utvikling.

Deler av veinettet pa strekningen mellom E6 og Halden by er i dag sa overbelastet at det er behov for
utvidet kapasitet, og en utvikling rundt Sponvikveien vil begrense ytterligere belastning pa den
allerede trafikkerte utfartsaren fra byen til arbeidsplassene.

| kommuneplanen er det et gnske om at en stgrre andel av persontransporten utfgres av
kollektivtrafikken, og til fots og sykkel. En etablering av boligbebyggelse rundt Sponvikveien vil
medfg@re kortere reisevei for arbeiderne pa naerliggende arbeidsplasser, noe som gker mulighetene
for mer ferdsel til fots og pa sykkel.

Tomtens egnethet for boligformal

Fremtidig utnyttelse

Arealet er pa ca. 50 daa og det er tenkt a etablere konsentrert smahusbebyggelse pa feltet, med en
variasjon av eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg for innby til mangfold i bomiljget og a gi et tilbud
til mennesker i ulike faser i livet.

Arrondering/landskap

Omradet er relativt flatt med et par naturlige koller som gir landskapet et fint innspill av naturlig
terreng. Eiendommene vil ha gode solforhold med utsyn over nzerliggende jorder og skogomrader.
Det er gode uteomrader rundt feltet som gir gode oppvekstsvilkar for barn i tillegg til gode
rekreasjonsmuligheter for voksne.

Bevaring av gjenvaerende skog rundt tomten vil gi bebyggelsen en skjermet beliggenhet fra visuell og
auditiv stgy fra Sponvikveien.

Barnehage- og skolekapasitet

| kommunens forslag star det tydelig at; utlegging av boligomrdder skal ta hensyn til skolekapasiteten
i skolekretsen omrddet tilhgrer.

| motsetning til andre utbyggingsomrader i kommunen vil en utbygging pa Sydskogen vare gunstig
med tanke pa ledig kapasitet pa skole og barnehage.

Berg skole har ifglge kommunale uttalelser god kapasitet. Barnehagene i omradet har ogsa ledig
kapasitet, med Do-Re-Mi som narmeste aktgr, under 2 kilometer fra omradet.



Oppvekstsvilkar
Omradet innbyr til aktiv lek i store skogsomrader rundt Sydskogen.

Videre vil det ved bruk av eksisterende gang- og sykkelsti vaere trygg ferdsel fra omradet og inn til
aktiviteter i omradet rundt Sponvika, Berg stadion m.m.

Arbeidsplasser

Sydskoens beliggenhet er gunstig med tanke pa avstand til store arbeidsplasser i Halden. Nye
bedrifter etablerer seg pa Svinesundsparken, i tillegg til allerede eksisterende arbeidsplasser pa
tollstasjonen, Sgrliefeltet, Nexans, Halden fengsel og Svinesund/Nordby. | tillegg til den eksisterende
naringen vil, ifglge kommunens forslag, omrddene rundt og i naerhet av E6 ha stgrst fokus med tanke
pa videre utvikling av naeringsomrdder.

For a tilfredsstille gkt etterspgrsel etter gode boliger i kort avstand til arbeidsplasser og kommunens
miljgkrav vil det vaere fordelaktig a etablere et nytt boligomrade med naerhet til eksisterende og
fremtidige arbeidsplasser.

| tillegg til arbeidsplasser i Halden-omradet vil omradets korte avstand til E6 kunne gjgre det
attraktivt for arbeidere pa det nye sykehuset pa Kalnes a etablere seg i dette omradet fremfor
Sarpsborg og Fredrikstad da reisetiden pa E6 er relativt kort. P4 denne maten vil Halden kunne trekke
til seg flere arbeidere som bidrar til samfunnet, bade som skattebetalere, men ogsa som bidragsytere
i lokalsamfunnet (som foreldre/trenere/mm.)

Gang og sykkelsti

| forslaget til planprogram kommer det fram at:

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for at lokalsentrene Prestebakke og Sponvika kan
utvikles i forhold til befolkningens behov og gnsker.

Behovene til Sponvika gar i vesentlig grad pa tilrettelegging av infrastruktur og gang- og sykkelveier.

Det vil vaere i bAde kommunens, men ogsa i forslagsstillers interesser at det bygges gang- og sykkelsti
fra overordnet og eksisterende veisystem fra Halden Sentrum inn mot Sponvika. Dette vil trygge
skoleveien for feltet, men ogsa kunne bidra til at beboerne tar i bruk sykkel til jobb, fremfor bil.

Med tanke pa at en ny gang- og sykkelsti vil gke attraktiviteten til dette boligfeltet vil naturlig nok
forslagsstiller, som ogsa er grunneier der det er mest naturlig a legge en slik vei, vaere behjelpelige
ved ekspropriasjon av tomteomrade til dette formal.

Vi foreslar derfor at det ses pa en Igsning der man kombinerer feltutvikling pa Sydskogen med
etablering av ny gang- og sykkelsti fra eksisterende veinett, forbi Sydskogen og inn til Sponvika, som
gnsket i Halden kommunes forslag til planprogram.
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