Til:
postmottak@halden.kommune.no

04.11.2025

ANMODNING OM OPPSTARTSMOTE

IGANGSETTING AV PRIVAT PLANARBEID:

Omregulering av G-733 (hele) Detaljregulering Nexans (09.12.2021), samt del
av (trafo-tomt) G-214 Del av Isebakke — Fange (01.04.1982)

Det anmodes herved om oppstartsmete for planarbeid ifolge vedlegg.

Vi er klar over at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, og vi stiller med fagkyndig
deltakelse pd matet. Fra forslagstiller meter siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen fra Halden
Arkitektkontor AS, samt Knut Eriksen fra Nexans Norway AS.

Det er onskelig at Elvia og byggesaksavdelingen ogsa deltar pd metet, om det er mulighet for
det.

Det har tidligere veert kontakt med kommunens byggesaksavdeling og planavdeling om denne
saken fra vir side.

Temaer/sporsmél som enskes belyst/avklart pa oppstartsmetet:

Planavgrensning og vurdering av eventuelt behov for KU.

Forholdet til Kommuneplanens arealdel.

Ovrige aktuelle forhold, hensyn eller rammebetingelser.

Eventuelle kommunale normkrav: Infrastruktur, overvannshdndtering etc.
Samarbeid/ samrdd med kommunen.

Eventuelt felles forslagsstiller eller samarbeid med Elvia.

Med hilsen
Siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen
Halden Arkitektkontor AS

Obligatorisk vedlegg — utfylt planinitiativ
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PLANINITIATIV
for detaljreguleringssak:
Omregulering Nexans

Dette dokumentet skal synliggjore viktige hensyn som skal ivaretas gjennom planlegging etter
plan- og bygningsloven. Planinitiativet er forslagsstillers vurdering og skal gi kortfattet
informasjon om prosjektet som grunnlag for tidlig avklaring og medvirkning av kommunens
ulike fagmiljoer.

Gards- og bruksnummer/adresse:

51/7

51/6 - Knivsgveien 70

4/67

4/113

4/164 — Knivsgveien 68

4/162 — Knivsegveien 58

5/1 F-62 — Knivsgveien 56

5/243 — Knivsgveien 54

4/43 — Knivsgveien 52 (Harlem)

4/122 — Hestehaugveien

4/49 — Hestehaugveien (229m?)

4/42 — Knivseveien 20 (trafo + Knivsgveien)
4/66 — Knivsgveien (kjoreveg + sideareal)

Tiltakshaver: Nexans Norway AS
Forslagsstiller: Halden Arkitektkontor AS
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Kart — hvor

Oversiktskart

Omradet ligger vest for Halden sentrum med adkomst fra Svinesundveien (204).

=" VIKSTANG.
o )

Foreslatt reguleringsomrade for Nexans er pa ca. 312 dekar.
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Skrafoto eller flyfoto av planomradet

o

Omréadet sett sydfra mot nord (2021).

Gjeldende plangrunnlag (jf. § 1 g")

Kommuneplanens arealdel 2023-2035:

Arealformal: Naveerende
naeringsvirksomhet (BN17).
Ferdsel i sjg VFE2).

Hensynssone H320 2:
200-ars stormflo flomfare.

Retningslinje: Strandsone -
Oslofjorden

Planomrade|312/daa]
B

VIKSTANG

' Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter pbl.
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Omreguleringen
omfatter G-733

~  (hele) Detalj-

- regulering Nexans
(vedtatt

- 09.12.2021), samt
del av (trafo-

o tomten i) G-214
— Del av Isebakke —
Fange (vedtatt
—~ 01.04.1982)

Planlagt arealbruk (jf. § 1 c)

For a underlette den kommunale behandlingen, er det viktig & fa en tidlig oversikt hvilke
arealtyper som enskes regulert. Sett kryss 1 nedenstdende tabell. Suppler skjemaet dersom
arealtyper mangler og fjern gjerne de overflodige!

Arealtype Sett

Industri (Rp1340) X
Havn (Rp2040) X
Kai (Rp2041) X
Smébathavn (Rp6230) X
Parkering (Rp2080) X
X
X
X

Energianlegg (Rp1510)
Naturomride (Rp3020)
Vegetasjonsskjerm (Rp3060)

Beskrivelse — hva og hvem

FOR-2017-12-08-1950% § 1: Planinitiativet skal i nedvendig grad omtale premissene for det
videre planarbeidet, og redegjore for:

a) formalet med planen Gjeldende plan er fra 2021, men utviklingen pa
fabrikkomradet gér raskt, og tilgjengelig areal er
begrenset. Byggesoknader og tidspress har vist at
gjeldende regulering ikke er optimal, og fabrikken ensker
en gjiennomgang og revisjon for 4 fa bedre forutsigbarhet,
og reguleringsplanen optimalisert som et mer egnet
styringsverktey. Videre har fabrikken nylig ervervet to

2 Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter pbl.
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b) planomradet og om
planarbeidet vil fa virkninger
utenfor planomradet

c) planlagt bebyggelse, anlegg
0g andre tiltak

d) utbyggingsvolum og
byggehgyder

e) funksjonell og miljgmessig
kvalitet

tilleggstomer i forbindelse med oppfering av garderobe-
bygning og portvakt (nyapnet) for etablering av
tilliggende sykkelparkering og biloppstillingsplasser for
ansatte og besgkende. Tilliggende transformatorstasjon
skal ogsa flyttes (parkeringsplasser forsvinner dermed),
og tidligere trafo-tomt (lengst vest) skal omdisponeres til
parkering.

Tidligere eksisterende boliger naer industriomradet er na
innlest, slik at pavirkning pd umiddelbart tilliggende
boligbebyggelse er fjernet.

Med unntak av «bytting/ veksling» mellom trafo-stasjon
og parkeringsplass i1 vest, vil omreguleringen ikke
innebere at industriomradet utvides. Det blir isteden
snakk om fortetting/ hoyere utnyttelse innenfor
eksisterende industriomrade.

Industribebyggelse og -anlegg/ -innretninger. Havn og kai
opprettholdes. Konkret er det behov for & bygge inn store
svingskiver (med bygning) — sett 1 forhold til vaeermessige
utfordringer, spesielt vinterstid. Det kan ogsd vare andre
nye test- eller produksjonsanlegg eller bygninger.

Hllustrasjonen viser ny planlagt trafostasjon, samt ny
parkering pa tidligere trafo-tomt (til venstre).

Multiconsult
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Bestemmelsesomradene for de to tarnenes hoyde
opprettholdes og viderefores. Grad av utnytting for
industriomradet vil settes svert hoyt (konsentrert
industribebyggelse), og soner eller omradeinndeling vil
fjernes, slik at det blir ett sammenhengende
industriomrade. Parkering utenfor industri-/
produksjonsomradet vil avsettes som nettopp dette, og
dermed ikke berere eller pavirke utnyttelsesgraden inne
pa industriomradet.

Det er et mal at omradet utnyttes funksjonelt og effektivt
for industrivirksomheten, samt at det miljomessige
ivaretas gjennom vegetasjonsbelter og grennstruktur 1
randsoner der det er mulig. Det er lagt til rette for okt
sykkelbruk i forbindelse med nyépnet garderobebygg og
flyttet portvakt.
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f) tiltakets virkning pa, og
tilpasning til, landskap og
omgivelser

g) forholdet til kommuneplan,
eventuelle gjeldende
reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagaende
planarbeid

h) vesentlige interesser som
bergres av planinitiativet

i) hvordan samfunnssikkerhet
skal ivaretas, blant annet
gjennom a forebygge risiko og
sarbarhet

j) hvilke bergrte offentlige
organer og andre interesserte
som skal varsles om
planoppstart

k) prosesser for samarbeid og
medvirkning fra bergrte
fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre
berarte

[) vurdering av om planen er
omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil
kunne bli ivaretatt.

Fullstendig vurdering i eget
vedlegg til planinitiativet.

Det apnes ikke for nye tirn eller haye tiltak som vil endre
virkning pa omgivelsene (fjernvirkning). Omradet

fremstér allerede som et eksisterende fabrikkomrdde med
tilherende havn.

Omreguleringen er ikke i1 konflikt med kommuneplanens
samfunnsdel eller arealdel.

Arbeidsplasser — Nexans er en hjornesteinsbedrift 1
Halden.

Om nedvendig/ pakrevet vil det utarbeides ytterligere
geoteknisk vurdering av omradestabiliteten og eller risiko
for stormflo 1 omradet. Det foreligger allerede
utredninger og dokumentasjon i s& méte i forhold til nylig
gjiennomforte byggearbeider, samt reguleringen fra 2021.

Naboer og de vanlige regionale hgrings-instansene.
Statsforvalteren 1 Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus,
Ostfold fylkeskommune, NVE, Kystverket/ havnesjefen,
Norsk Maritimt Museum.

Sverige (eventuelt gjennom Espoo-konvensjonen —
Miljedirektoratet)

Vanlig planprosess som folger av plan- og bygningsloven
legges til grunn.

Konsekvensutredning (KU) vurderes & ikke vere
nedvendig. Ingen faktisk eller vesentlig endring av
formalet (industriomrade) 1 forhold til gjeldende bruk
eller planverk. Omrédet ble regulert sist i 2021.
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