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Halden kommune

Planavd.- overordnet Plan
v/ Espen S¢ras

INNSPILL NY KOMMUNEPLAN

Sak 1:

Jeg viser til tidligere s¢knad om dispensasjon for hyttefelt pa min
eiendomm gnr 250 bnr 1 av 23.10.2014.

Viser ogsa til svar fra Halden kommune, Planavd. v/ Stine Lerhol av
28.01.2015, ref. 2014/6481-2.

Der innvilges ovenfornevnte sgknad.

Pga feil hos kommunen er dette hyttefeltet IKKE kommet med i
kommuneplanen.

Jeg s¢ker derfor om unntak fra dispensasjon for tomtene gnr 250 bnr 18,
21 og 22.

Slik at disse kan fradeles UTEN dispensasjons-sgknad.

Sak 2:

Dette gjelder framtidig utnyttelse av eiendommen gnr 250 bnr 1.

En forutsetning for 3@ kunne opprettholde eiendommen som landbrukseiendom,
er at det finnes alternative inntektskilder.

Dette hyttefeltet er i sa mate av stor betydning.

Derfor ¢nsker jeg som grunneier 3 komme med et innspill til kommende
kommuneplans arealdel.

Jeg ¢nsker en utvidelse av hyttefeltet som ligger i LNF-omrade.
Utvidelsen vil vare syd for dagens felt og fortsatt i LNF med grense mot
Elgafossen.

Jeg er selvsagt klar over at en eventuell innvilgelse og

framtidig fradeling av flere hyttetomter vil kreve en reguleringsplan.

Se vedlagte kart.

Med hilsen
R e

~<C W Libtj@m &BM B

Thor Asbjgrn Signebgen

Vedlegg: Saksdokumenter som omhandler tidligere korrespondanse.
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Halden kommune »
Planavdelingen AS
Postboks 150

1751 HALDEN

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel (2011 —2023).

Seknad om dispensasjon gjelder samlet for 7 tomter — gnr. 250 bnr. 18, 20, 21, 22, 23, 24 og 25 i Halden
kommune.

De nevnte tomtene ble godkjent fradelt til fritidshytter i henholdsvis 2006 og 2007 (fradeling datert
25.04.2006, sak nr. 040-C/06 og fradeling datert 06.07.2007, sak 054-C/07). Se vedlegg

Etter godkjenningen har jeg lagt ned mye tid og penger i opparbeidelse av hyttefeltet.

I forbindelse med gjeldende kommuneplan (2011 — 2023) har tomtene, uten at jeg var informert om det,
fatt status som LNF.

Da jeg ble oppmerksom pa dette ble Halden kommune straks kontaktet og jeg mottok i den forbindelse
brev fra Halden kommune med svar datert 29.05.13 om at tomtene fortsatt var godkjent til
fritidsbebyggelse og at det ikke veere krav om dispensasjon ved behandling av byggeseknader (se

vedlegg).

Siden den gang er 2 nye tomter solgt og kjeper far avslag pa sin byggeseknad (ref. 2014/4105-4) med
beskjed om & seke dispensasjon.

At tomtene i hht. gjeldende kommuneplan har blitt LNF mener jeg ma skyldes at det er gjort en feil av
Halden kommune i forbindelse med prosessen (hvor kommunen i denne sammenhengen trolig ikke var
oppmerksom pa delingstillatelsene de selv hadde gitt bare noen fa ar tidligere).

At kommunen hadde tilbakefort tomtene til fritidsbebyggelse hadde etter mitt skjonn veert en fornuftig
losning, men for a ikke utsette mine kjopere for ytterligere forsinkelser sokes det herved om dispensasjon

fra Kommuneplan for de 7 nevnte tomter slik at eiendommene igjen kan benyttes som fritidsbebyggelse.

Med bakgrunn i at hele situasjonen skyldes en feil fra kommunen, samt at det vesentlige av
saksbehandlingen knyttet til dispensasjon allerede er gjort i forbindelse med fradelingene krever jeg
samtidig at jeg fritas for gebyr til dispensasjonsseknaden.

Halden den 23.10.2014
ennlig hilsen

o §w I

Thor Signebgen

Vedlegg: Kvittering for nabovarsel, kopi av nabovarsel, fradeling datert 25.04.2006 sak nr. 040-C/06,
fradeling datert 06.07.2007 sak 054-C/07, brev fra Halden kommune datert 29.05.13
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Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2014/6481-2 250/0001 Stine Lerhol, 28.01.2015

VEDR. GNR.250 /BNR.0001, GIBSRGD GARD.
SVAR PA SOKNAD OM DISPENSASJON ETTER PBL. KAP.19.

Seknad om dispensasjon fra LNF-formailet i kommuneplanens arealdel, mottatt 24.10.2014.

Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 godkjennes seknad om dispensasjon fra
lanbruk-, natur- og friluftsformalet (LNF) i kommuneplanens arealdel 2011-2013.

Dispensasjonen gis pa felgende vilkar:
e Ny fritidsbebyggelse ma oppferes i samsvar med de til en hver tid gjeldende
bestemmelser for fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Dispensasjonen gjelder for felgende 7 eiendommer som tidligere er fradelt eiendommen
205/1:
e 250/18
250/20
250721
250/22
250/23
250/24
250/25

Det vises for ovrig til seknadens vedlagte kart og beskrivelser.
Det foreligger ikke protester til seknaden.
Kopi av dette vedtaket ma vedlegges ved senere innsendelse av seknad om tillatelse til tiltak

etter pbl. § 20-1 eller § 20-2. Dette vedtaket er gitt med bakgrunn i de opplysninger som er
blitt forelagt seknaden om dispensasjon.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 45 00 5315.05.15218
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Qstfold som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet til 4 avgjore saker om klage over administrative
vedtak fattet av bygningsmyndighetene 1 Halden kommune.

KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:
Halden kommune
v/byggesak

Postboks 150, 1751 Halden

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da ma dette begrunnes.

INNHOLDET I KLAGEN
Det ma presiseres:
Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller de endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
Klagen mé undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om
a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke
oppsettende virkning). Slik seknad sendes Enheten for Plan, Byggesak og Geodata og begrunnes.
Enhetens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke pdklages, men du kan selv bringe
spersmélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Enheten for Plan,
Byggesak og Geodata. Du vil da f& neermere veiledning om adgangen til & klage, om
fremgangsmaten og om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJYRING AV VEDTAK

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vart nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Enheten for Plan, Byggesak og Geodata senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Din advokat kan gi neermere opplysninger
om dette.
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Bygningsmyndighetene behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i kommunestyrevedtak
av 13.03.2014, sak PS 2014/27.

Bortfall av tillatelse

Dispensasjonen gjelder i 3 ar fra vedtak er fattet. Etter dette faller dispensasjonen bort.
Eventuelle tillatelser i etterkant forlenger ikke dispensasjonens gyldighet. Det vil si at oppfering
av nye fritidsboliger méa vare omsekt, godkjent og arbeidene pabegynt/igangsatt innen 3 ar fra
dette brevets dato.

Seknaden:

Seknad om dispensasjon gjelder fra landbruk-, natur- og friluftsformalet (LNF) 1
kommuneplanens arealdel. Seknaden begrunnes med at de nevnte tomtene ble godkjent fradelt i
henholdsvis 2006 og 2007. Hyttefeltet har etter den tid blitt opparbeidet. De ovennevnte tomtene
er imidlertid ikke blitt bebygd, og ved rullering av kommuneplanens arealdel i 2011 ble omradet
omdisponert fra byggeomrade for fritidsbebyggelse til LNF-omrade uten at tiltakshaver ble
informert.

I soknaden hevder sgker at omdisponeringen ma bero pa feil fra Halden kommune 1 prosessen
med rullering av kommuneplanen og at kommunen trolig ikke var oppmerksom pa
delingstillatelsene som var gitt fa ar tidligere.

Seker gnsker primert at kommunen tilbakeferer/endrer formalet til fritidsbebyggelse, men
onsker ikke & utsette eventuelle kjopere av tomtene for en ytterligere forsinkelse og seker derfor
om dispensasjon.

Til sist i seknaden krever tiltakshaver & bli fritatt for gebyr for dispensasjonsbehandlingen pé
bakgrunn av at dette etter hans oppfatning skyldes en feil fra kommunens side og at
saksbehandling knyttet til dispensasjon allerede er gjort i forbindelse med fradelingen.

Gjeldende plangrunnlag:
Omradet er uregulert og avsatt til landbruk-, natur- og friluftsformél i kommuneplanens arealdel
(2011-2023).

Uttalelser fra annen myndighet:

Ettersom sgknaden gjelder forhold som er avklart tidligere i forbindelse med fradeling av
tomtene til fritidsbebyggelse kan ikke bygningsmyndighetene se at saken vil berere saksomradet
til regionale eller statlige myndigheter. Saken er derfor ikke sendt slike myndigheter for uttalelse.
Fylkesmannen i Qstfold og Ostfold Fylkeskommune vil imidlertid fa vedtaket oversendt til
orientering og vil da ha anledning til 4 paklage vedtaket.

Bygningsmyndighetens samlede vurdering:

Tiltaket er i strid med gjeldende planformdl — LNF-omrdde — og er avhengig av dispensasjon for
a kunne fa tillatelse.

Vilkarene for & gi dispensasjon folger av pbl. § 19-2. Det fremgar av bestemmelsen at
dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon vere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres
fra saksbehandlingsregler.
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