24.08.2022
Til:
postmottak@halden.kommune.no

Kopi: Halden kommune, Eiendomsavdelingen, v./ Simen Ystrom
simen.ystrom@halden.kommune.no 907 13 045

ANMODNING OM OPPSTARTSMOTE
IGANGSETTING AV PLANARBEID;
Omregulering av G-592 Berg krysningsspor

Det anmodes herved om oppstartsmete for planarbeid ifolge vedlegg.

Vi er klar over at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, og vi stiller med fagkyndig
deltakelse pd motet. Fra forslagstiller meter Siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen, Halden
Arkitektkontor AS og Simen Ystrom, Eiendomsavdelingen i Halden kommune.

Det bes om at kommunen vurderer om det er aktuelt om andre kommunale avdelinger/ etater
ber delta pa metet.

Planarbeidene vil gjennomfort pa detaljreguleringsnivd (PBL § 12-3) som en endring av
gjeldende reguleringsplan G-592 Berg krysningsspor (PBL § 12-14).

Med hilsen
Siv.ark. MNAL Erlend Eng Kristiansen
Halden Arkitektkontor AS

Obligatorisk vedlegg — utfylt planinitiativ
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PLANINITIATIV
for reguleringssak:

Dette dokumentet skal synliggjore viktige hensyn som skal ivaretas gjennom planlegging etter
plan- og bygningsloven. Planinitiativet er forslagsstillers vurdering og skal gi kortfattet
informasjon om prosjektet som grunnlag for tidlig avklaring og medvirkning av kommunens
ulike fagmiljoer.

Gards- og bruksnummer/adresse:

15/4 (jernbane), 15/8 (hovedeiendom), 12/19 (i nord), 501/200 (Torpumveien i nord) og
annen veigrunn, 12/1 (i syd), samt eventuelt marginale deler av 15/1

Tiltakshaver: Halden kommune, Eiendomsavdelingen, v./ Simen Ystrom
Forslagsstiller: Halden Arkitektkontor AS, Pb.374, 1753 Halden

Kart — hvor

Kartgrunnlag skal hentes fra kommunens kartlgsning.

Oversiktskart (ca. malestokk 1: 10 000):
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Plassering av omrddet er vist med sort pil pd oversiktskartet.
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https://kommunekart.com/klient/Sarpsborg/kart

Detaljkart som viser planavgrensningen:
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Gjeldende plangrunnlag (jf. § 1 g")

Kommuneplan for Halden, arealdelen 2011 - 2023:

1 e e I kommuneplanen for Halden
(ikrafttredelse 22.06.2011) er
omrédet avsatt til fremtidig
naringsvirksombhet (lilla).
I utfyllende bestemmelser for
e fremtidig naeringsvirksomhet heter
st det: Omrddene skal benyttes til
neeringsbebyggelse med tilhorende
anlegg. Neeringsbebyggelse om-
fatter kontor, hotell og bevertning,
~ industri, lager og logistikk. Det
tillates ikke plasskrevende
varehandel.

. > < O

ato 22.6.2011

Kommunepian 2011-2
3

Nezringsvirksomnet

I heringsforslaget til rullert arealdel
(nederst) er arealet (BN2) fortsatt
avsatt til neringsvirksomhet, samt
noe eksisterende naringsvirksomhet
(BN19).

Forslag til utfyllende bestemmelser:
Bestemmelsene i dette avsnittet
gjelder for neeringsbebyggelse i
omrdder avsatt til bebyggelse og
anlegg uten underformdl, samt i
omrdder avsatt til bebyggelse og
anlegg med underformdl naveerende
eller fremtidig neeringsvirksomhet.
Neeringsbebyggelse omfatter ikke
forretning, handel og tjenesteyting
eller avfallsanlegg. I tilfeller hvor

Jernbaneformal og krysningsspor (Kp2020) er ikke vist det ikke stilles krav om

i verken gjeldende eller forslag til ny arealdel til reguleringsplan etter bestemmelsene
kommuneplanen, men dette vil selvsagt gjores pa I kapittel 2, kan eksisterende
reguleringsniva (Rp2021). Det vil ogsa bli lagt inn 30m neringsbebyggelse utvides med
byggegrense fra n&ermeste spormidt. nybygg, pabygg eller tilbygg

innenfor en ramme pd %-BYA=50.

Deler av omradet er i heringsforslaget vist som
aktsomhetsomrade flom (red skravur).

" Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter pbl.



Reguleringsplaner:
e — Omreguleringen vil 1 sin
: E helhet omfatte
reguleringsplan G-592
Berg krysningsspor
{ vedtatt 15.06.2006.
& Krysningssporet ble
- ferdigstilt 1 2009.

I reguleringsplanen er
stort sett alt som ikke er
medgatt til baneformal/
trafikkformal avsatt til
landbruk. Areal som eies
av Bane NOR er noksé

, begrenset. Ved
s == omregulering forutsettes

: at byggegrense pa 30 m

fra neermeste spormidt

Dette planomradet er i sin helhet foreslétt & innga 1 nytt legges til grunn, jf
planomrade, slik at den eldre planen vil erstattes av/ kan oppheves Jermbaneloven §10.
ved vedtak av ny reguleringsplan.

Planlagt arealbruk (jf. § 1 c)

For a underlette den kommunale behandlingen, er det viktig & fa en tidlig oversikt hvilke
arealtyper som enskes regulert. Sett kryss 1 nedenstdende tabell. Suppler skjemaet dersom
arealtyper mangler og fjern gjerne de overflodige!

Arealtype Sett
kryss
Nearingsbebyggelse Rp1300 X

Herunder: Industri, lager eller annen naring. Eventuelt kombinerte formal.
Tilhgrende kontor-, administrasjons- og driftsbygninger.

Beskrivelse — hva og hvem

FOR-2017-12-08-1950% § 1: Planinitiativet skal i nedvendig grad omtale premissene for det
videre planarbeidet, og redegjore for:

a) formalet med planen Tilrettelegge for gjennomfering av kommuneplanens arealdel,
samt plan- og bygningslovens krav om utarbeidelse av
reguleringsplan (reguleringsendring) for tiltak som dette.
Kommunens hensikt er a fa forbedret beredskap nér det gjelder
tilgjengelighet med byggeklare neringstomter, ndr muligheter/
interesser for nyetableringer melder seg. Ogsa a kunne veaere i

2 Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter pbl.



https://lovdata.no/SF/forskrift/2017-12-08-1950

b) planomrédet og om
planarbeidet vil fa
virkninger utenfor
planomradet

c) planlagt bebyggelse,
anlegg og andre tiltak

d) utbyggingsvolum og
byggehoyder

e) funksjonell og
miljemessig kvalitet

f) tiltakets virkning pa, og
tilpasning til, landskap og
omgivelser

forkant, og kunne tilby slike naringstomter nér akterer er pa
leting 1 ulike kommuner for nyetableringer, bade offentlige og
private.

Utvikling av et naeringsomrdde vil nedvendigvis fore til visuelle
endringer, som ogsé vil oppleves utenfor planomradet. Det vil
ogsa komme noe mer trafikk pa narliggende veisystem i omradet,
avhengig av type virksombheter. I forhold til reguleringsformalet
vil tungtrafikk-andelen bli heyere lokalt.

Det er naturlig at adkomst vil bli nordfra (104 Torpumveien) ved
Svingen, tilknyttet rundkjeringen pa 108 og ut til E6.

Adkomstomrade

Nearingsbygg med tilherende vegsystem og parkering.

Anslagsvis som 1 n&rliggende tilsvarende regulerte omrader
(50%). Volum og spesielt hayder (mangler 1 de tilliggende planer)
vurderes n@rmere 1 planprosessen.

P& motsatt side av jernbanen ligger G-280 Serli-E6
(transportterminalen) og G-300 Omregulering av Rv104 v/
Svingen.

Det legges opp til rasjonell/ funksjonell fordeling av trafikken
inne pa omradet. Miljemessige kvaliteter kan vare skjermbelter 1
randsonen av n@ringsomradet pa utsatte steder. I praksis mot ost,
der det kan veare aktuelt & vurdere a la eksisterende vegetasjon bli
stdende, som en buffer mellom dyrket mark og naeringsomréde.

Det er ikke dyrket mark pa omradet, men store dele av
eksisterende vegetasjon/ traer vil nedvendigvis matte fjernes for a
etablere byggetomter for naringsvirksomhet.

Omréder utsatt for overvannsoppsamling vil métte tas hand om.



g) forholdet til
kommuneplan, eventuelle
gjeldende
reguleringsplaner og
retningslinjer, og
pagéende planarbeid.

h) vesentlige interesser
som berores av
planinitiativet

1) hvordan
samfunnssikkerhet skal
ivaretas, blant annet
gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet

) hvilke bererte offentlige
organer og andre
interesserte som skal
varsles om planoppstart

k) prosesser for samarbeid
og medvirkning fra
berorte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer
og andre berorte

1) vurdering av om planen
er omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger,
og hvordan kravene 1
tilfelle vil kunne bli
ivaretatt. Fullstendig
vurdering i eget vedlegg
til planinitiativet.

Omkringliggende arealer vest for planomrddet er sterkt preget av
pukkverksdrift og nceringsomrader.

I tr&d med bade gjeldende arealdel og heringsforslag til rullert
arealdel.

Jernbanelinje og tilkomst fra overordnet vegsystem.

Utarbeide ROS-analyse. Ivareta overvannshensyn.

Naboer og de vanlige regionale herings-instansene.
Statsforvalteren i Oslo og Viken, Viken fylkeskommune,
Bane NOR, Statens vegvesen og NVE.

Vanlig planprosess som felger av plan- og bygningsloven legges
til grunn.

§§6b og 8a: Omradet er vurdert og utredet i tidligere plan som
fremtidig naeringsomrade, bade i gjeldende arealdel, samt 1
forslag til rullert ny plan som har ligget ute til hering og offentlig
ettersyn.
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