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Halden kommune, kommuneplanens arealdel. 2. gangs hering og offentlig ettersyn

Endringer i kommuneplanens arealdel etter hgring ble behandlet som sak PS 53/2022 i

formannskapsmete 25.08.2022. Formannskapet vedtok a legge endringene i bestemmelsene og
plankartet ut til nytt offentlig ettersyn.

Etter hgringsfristen blir innspillene vurdert. Planen blir lagt fram for endelig godkjenning etter
heringsfristen.

Merknader til endringene i planen sendes til kommuneplan@halden.kommune.no, eller som ordinaer post

til Halden kommune, postboks 150, 1751 Halden. Merk med «2. gangs behandling arealplan». Frist for
merknader er 14. oktober 2022.

Saksdokumenter inkludert alle vedlegg er tilgjengelig i formannskapets behandling av PS 53/2022 den
25.08.2022. Oppdatert bestemmelsesdokument og kart der alle endringer er vist, kan sees under

overskriften «2. gangs hgring og offentlig ettersyn 2022», pa kommunens nettside for rullering av

kommuneplanens arealdel. Her ligger det ogsa mer informasjon om planarbeidet.

Postadresse Besgksadresse o & Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune @ Halden.kommune.no Bank org.nr.
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 8, 1771 Halden 0 Facebook.com/halden.kommune.no 5315.05.15218 959 159 092



https://prod01.elementscloud.no/publikum/959159092/DmbMeeting/380
https://prod01.elementscloud.no/publikum/959159092/DmbMeeting/380
mailto:kommuneplan@halden.kommune.no
https://prod01.elementscloud.no/publikum/959159092/DmbMeeting/380
https://prod01.elementscloud.no/publikum/959159092/DmbMeeting/380
https://www.halden.kommune.no/tjenester/samfunn-og-samskaping/planer/kommuneplan-areal-og-samfunnsdel/arealdel-2011-2023/rullering-av-kommuneplanens-arealdel-2021-2050/
https://www.halden.kommune.no/tjenester/samfunn-og-samskaping/planer/kommuneplan-areal-og-samfunnsdel/arealdel-2011-2023/rullering-av-kommuneplanens-arealdel-2021-2050/

Eventuelle spgrsmal kan rettes til:

Espen Saras: espen.soras@halden.kommune.no

Anneli Nesbakken: anneli.nesbakken@halden.kommune.no

Hering og offentlig ettersyn gjelder endringene vedtatt av formannskapet. Kommunedirektarens forslag til
endring i 5 punkter, samt 4 tilleggspunkt, ble vedtatt. Til sammen 9 punkter.

Formannskapets vedtak i PS 53/2022 om endringer som legges til hgring og offentlig ettersyn med
frist 14. oktober 2022:

Kommunedirektgren foreslar disse endringene i kommuneplanens arealdel:
1.

Endringer i bestemmelser:

Bestemmelser

Gjelder hele bestemmelsesdokumentet:

Innholdsfortegnelse | Innholdsfortegnelse og opplisting av vedlegg endres i trad med endringer i
bestemmelsene

Alle retningslinjer | Retningslinjer skal alltid ha overskrift "Retningslinjer"

Bestemmelse og Der det legges til ny nummerert bestemmelse eller retningslinje,
retningslinjer oppdateres nummereringen av etterfglgende bestemmelser

Gjelder enkeltbestemmelser:

§1.2 Dato for fastsatt Kgl.res. Endres til: 28.5.2021

§2.1.2 | fgrste avsnitt slettes ordene: gjelder foran. Erstattes av: gar ved motstrid
foran. | f@rste avsnitt, til slutt i setningen, legges til: jf. pbl. §1.5.

§2.1.2 | andre avsnitt slettes ordet: gjelde. Erstattes av: ga.
Etter ordet kommuneplan legges til: ved motstrid.
Etter ordet vedlegg skal det sta: 1a og 1b.

§2.1.2 Tredje avsnitt: fgrste kulepunkt strykes.

Erstattes av to nye kulepunkt som legges inn:

e For reguleringsplaner i vedlegg 1a gjelder reguleringsplanens byggegrense
mot sj@ og vassdrag ved motstrid.

e For reguleringsplaner i vedlegg 1b gjelder kommuneplanens byggegrense
mot sj@ og vassdrag ved motstrid.

§2.1.2 Som overskrift for retningslinjer legg til: Retningslinjer
§2.1.2 Etter ordet underformal, sett inn: ,og LNF-formal.
§2.2.1 Denne teksten slettes: (opplistingen er ikke uttgmmende)
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§2.2.1

Denne teksten legges til etter fgrste setning i pkt. 15: Plankravet gjelder
ikke etablering av massetak som er behandlet etter landbruksveiforskriften,
og som er ngdvendig i forbindelse med bygging og vedlikehold av det
enkelte veianlegg og eventuelle tilgrensende landbruksveier. Dersom
masseuttaket overstiger 10 000 m3, foreligger det plankrav.

§2.2.2

Etter ordet plankrav i fgrste setning, legges til: ,jf. § 2.2.1,

§2.3.12

Det legges til et tredje avsnitt: | reguleringsplanarbeidet skal det redegjgres
for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke miljgtilstanden til
vannforekomsten. Konsekvensene av tiltaket ma vurderes ut fra miljgmalet
for vannforekomsten, jf. vannforskriften § 12.

§2.3.13

Ny bestemmelse med retningslinjer 2.3.13 legges til: Krav om
mobilitetsplan. Ved etablering av virksomheter med over 50 ansatte eller
utbyggingsprosjekter stgrre enn 3000 m2 skal det i forbindelse med
plansaken utarbeides en mobilitetsplan.

Retningslinjer:

a) Mobilitetsplanen skal tilpasses det aktuelle plannivdet og tilgjengelig
kunnskap om utbyggingen.

b) Mobilitetsplanen skal inneholde mal for gnsket reisemiddelfordeling i
trdd med kommunens overordnete mal om gkt bruk av gange, sykkel og
kollektivtransport. Den skal beskrive tilbudet for gdende, sykkel,
kollektivtransport og bil, inkludert Igsninger for parkering med antall plasser
og organisering av parkeringen.

§2.3.14

Tidligere bestemmelse 2.3.13 gis nytt nummer: 2.3.14.

§2.4.1b)

| idsangivelse for gruppe 1 slettes: 2025. Erstattes med: 2030.

§2.4.1b)

| tabell rekkefglgebestemmelser gruppe 1: (2021-2030) slettes denne
teksten: Mastad (B8), Hovsveien 35 39 (B7, B10), Hovsveien (B12), samt
tilhgrende tekst: Eneboliger

§2.4.1b)

| tabell rekkefglgebestemmelser gruppe 2: (2031-2040) slettes denne
teksten: Hollenderen (Sentrumsplan), samt tilhgrende tekst: Leiligheter

§2.4.1b)

| tabell rekkefglgebestemmelser gruppe 3: etter 2040 slettes denne
teksten: Eskeviken (B19 og B26), samt tilhgrende tekst: Smahusbebyggelse.

§2.4.1b)

| tekst etter tabell slettes denne teksten: Den uregulerte delen av Remmen
(B16) kan ikke igangsettes for utbygging for 80 % av den regulerte delen er
ferdig utbygd.

§2.4.1b)

| tekst etter tabell legges til nytt fjerde avsnitt: Fgr det gis kan
byggetillatelse i feltene B14 og B39 i Sponvika skal gang- og sykkelvei til E6
veere etablert.

Til dette avsnittet knyttes fotnote 3: Jf. Protokoll fra meklingsmgte med
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

§4.1.1

| fgrste setning, etter ordene barn og unge, legges denne teksten til: ,
veilederen «Barn og unge i plan og byggesak» (KMD)

§4.1.1

| fgrste avsnitt, siste setning, etter ordene trafikerte veier legges til:
,sharveier

§4.1.1

| overskrift Kvalitetskrav legges dette til: for private uteoppholdsarealer og
private/offentlige lekeplasser




§4.1.1

Under overskrift for kvalitetskrav, andre setning, etter ordet leke legges til:
plasser og minste.

| samme setning, etter ordet uteoppholdsarealer, legges til: (privat og
fellesarealer)

| tredje setning, etter ordet lekeplasser, legges til: og private
uteoppholdsarealer,

| tredje setning, etter ordene stgyniva over, legges til: Lday <

§4.1.1

Etter bestemmelsen legges denne retningslinjen til i kursiv:
Definisjoner:

Privat uteoppholdsareal: Balkonger, terrasser, hager som er i privat eie.
Felles uteoppholdsarealer: Eies av flere private eiere i fellesskap.

§4.1.2

| fgrste setning, etter ordet boenhet, legges til: pa egen tomt
| andre setning, etter ordet areal, legges til: tilhgrende egen boenhet

§4.1.2

| retningslinjer legges det til et punkt: e Uteoppholdsarealene skal ivareta
hensyn til alle aldersgrupper.

§4.2.2

| tredje setning, etter ordet parkeringsplasser, legges til: , og/eller ut fra en
vurdering av tilgjengelighet til gang-/sykkelvei eller kollektivtransport,

§4.2.3

| tredje setning, etter ordet parkeringsplasser, legges til: , og/eller ut fra en
vurdering av tilgjengelighet til gang-/sykkelvei eller kollektivtransport,

§5.2

| fgrste avsnitt, etter andre setning, legges til: Prinsippet bevaring og
istandsetting, framfor utskiftning av opprinnelig eller eldre bygningsdeler i
eksterigret, skal etterfglges i stgrst mulig grad.

§5.3.2

| fgrste avsnitt, etter fjerde setning, legges til: Prinsippet bevaring og
istandsetting, framfor utskiftning av opprinnelig eller eldre bygningsdeler i
eksterigret, skal etterfglges i stgrst mulig grad.

Kap 6

| overskriften, fgr ordet klimatilpasning, legges til: KLIMATILTAK OG

§6.2

| overskriften slettes ordet: skred. Erstattes av: sikker byggegrunn

§6.2.2a)

| punkt a), ferste setning, etter ordet reg.planniva, legges til: jf. pbl. § 28-1.
| andre setning slettes ordet: omrade. Erstattes av: lokal.

§6.2.2b)

| retningslinje, f@rste setning slettes: | omrader. Estattes av: For alle planer
og tiltak

| retningslinje, fgrste setning slettes: stilles det krav til at sikkerhet mot
kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til byggteknisk forskrift og den til
enhver tid gjeldende veileder om sikkerhet mot kvikkleireskred fra NVE.
Erstattes av: skal faren for omrddeskred vurderes i henhold til krav i pbl. §
28-10g TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019

§6.3.3

| retningslinje b), f@rste setning slettes: grgnn arealfaktor (GAF)

§6.4.1

Tekst fra tidligere §6.4.2 slettes: Retningslinje for behandling av luftkvalitet
i arealplanlegging (T-1520), eller eventuelt nyere retningslinjer, skal legges
til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven.

Erstattes av: Ved planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven gjelder
bestemmelser og grenseverdier for lokal luftkvalitet i
forurensningsforskriften kapittel 7.

§6.4.2

Tekst fra tidligere §6.4.1 gis ny nummerering §6.4.2.
Etter ordet tabell slettes tallet: 3. Erstattes med tallet:2.
Etter T-1442/ slettes: 2016. Erstattes med: 2021




§6.4.3

Denne teksten slettes: ivaretas ved lokal skjerming av uteoppholdsareal og
evt. fasadeisolering. Erstattes med: gjennomfgres naer stgykilden.

§6.4.3

| andre avsnitt etter ordet gatenorm, legges til: om st@yberegning og
stgyskjerming
| andre avsnitt etter ordet skal, legges til: ogsa

§6.4.3

| retningslinje etter fgrste setning legges til: En stille side er en side av
bebyggelsen som har stgyniva som ikke overskrider grenseverdiene i tabell
2iT-1442/2021 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Stille side kan
oppnas ved plangrep, bygningsplassering eller ved skjerming neert kilden.

§6.6.1

| bestemmelse slettes siste setning: Sa langt det er praktisk mulig, skal det
tas sikte pa a bevare store og karakteristiske traer. | retningslinje, for fgrste
setning, legges til: Sa langt det er praktisk mulig, skal det tas sikte pa a
bevare store og karakteristiske treer.

§6.6.1

| retningslinje etter ordet: ask, legges til: Ignn,

§6.8

Bestemmelse med overskrift: Sikker byggegrunn, slettes. Teksten flyttes til
§6.2.2.

§6.8

Ny bestemmelse §6.8 med underpunkter legges til:

Lokalisering av handel og besgksintensive virksomheter

6.8.1 Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et
lokalt behov, skal etableres i sentrum og innenfor tettstedsgrensen.
Utenfor senterstrukturen kan det tilrettelegges for handel som dekker det
lokale behovet.

Svingenskogen er definert som et avlastningsomrade for handel. Dette
omradet skal benyttes til handel med plasskrevende varer. Det omfatter
trelast/byggevarer, gartneri/hagesentre, biler/motorkjgretgy, hvitevarer og
mgbler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer som ikke
er plasskrevende, sakalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i
avlastningsomradet for handel.

6.8.2 Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og/eller besgksintensive
virksomheter skal legges til sentrum og innenfor tettstedsgrensen. Dette
omfatter blant annet statlige og fylkeskommunale virksomheter og
kommunale virksomheter med et kommunalt eller interkommunalt
nedslagsfelt, f.eks. sentraladministrasjon, NAV og idretts- og kulturanlegg.
Bestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m. Hensikten er at bygg og
anlegg som har en fellesfunksjon for hele kommunen, skal legges til
sentrum.

KAP 7

| parantes under overskrift, etter tallet: 3, legges til: og 8.

§8.1.2

| opplisting erstattes punkter med bokstav a) til e)

§8.1.2 ¢)

Etter ordet: fiske, legges til: samt ferdsel til sjgs,

§8.1.2 d)

Nytt punkt d) legges til: Vedlikehold, fjerning og nyetablering av
navigasjonsinnretninger innenfor planomradet er tillatt, jf. pbl. § 1-8, fjerde
ledd og § 11-11 nr. 4.

§8.1.2 ¢)

Etter ordet: langs, legges til: sjg og

§8.2

| retningslinjens f@rste setning, etter ordet: kapittelet, legges til: nar
vilkarene for a gi dispensasjon i pbl. § 19-2 er oppfylt.

§8.2.3 ¢)

| tredje setning, etter ordet: skal, legges til: hgyeste. Teksten: /mgne,
slettes.




§9.1.1a) Etter ordet utbygging slettes: pa tomter innenfor tettstedsgrensen. Etter
ordet boligeiendommer slettes: %-BYA=30. | omrader utenfor
tettstedsgrensen er tillatt grad av utnytting

§9.1.1c) | tredje setning, etter ordet: meter, legges til: og 3 meter gesimshgyde

§9.1.1c) | tredje setning, etter ordet: terreng, legges til: for uthus med saltak. For
uthus med flatt tak/pulttak er tillatt hgyde for hgyeste gesims 3,5 meter.

§9.1.1¢g) Nytt bokstav g) legges til: g) Det skal ikke etableres bolighebyggelse i
terreng brattere enn 1:4.

§9.1.1 k) Nytt bokstav k) legges til: k) Ved plassering av bygg og tilbygg skal det tas
hensyn til allmennhetens ferdsel.

§9.1.1 Hele retningslinje til 9.1.1 slettes: Retningslinjer til 9.1.1:

Det bgr ikke etableres boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4.

§9.1.2 ¢) Ny bokstav c) legges til: ¢c) Maksimalt tillatt mgnehgyde over
gjiennomsnittlig planert terreng er 5 meter for fritidsbolig, og 3 meter
mgnehgyde for uthus, bod og anneks. Hgyeste gesimshgyde ved flate
takkonstruksjoner er 4,5 meter for fritidsbolig og 3 meter for uthus.

§9.1.2 Opplisting etter bokstav c) gis ny, pafglgende bokstav d) til i).

§9.1.2)) Ny bokstav j) legges til: j) Fritidsbebyggelse skal ikke oppf@res i terreng
brattere enn 1:4.

§9.1.2 Opplisting etter bokstav j) gis ny, pafglgende bokstav k) til p).

§9.1.2 m) Fjerde setning slettes: Terrengtilpasningen skal vises med illustrasjon.

§9.1.2 q) Ny bokstav q) legges til: q) Ved plassering av bygg og tilbygg skal det tas
hensyn til allmennhetens ferdsel.

§9.1.8 a) hele §9.8.1 a) slettes: a) Asekjaer (BN4):

Omradet kan skal benyttes til naeringsvirksomhet i tilknytning til transport
og logistikk. Utvidelse eller endring av tiltak og virksomhet krever
reguleringsplan, jf. 2.2.1.

§9.8.1 a) § 9.8.1 b) gis ny bokstav: a)

§9.1.8 b) Etter ordet: naeringsvirksomhet, slettes: i tilknytning til Norske Skogs.
Erstattes med: som er direkte knyttet til og avhengig av den eksisterende

§9.1.8 b) Nytt andre avsnitt legges til: Det skal utarbeides reguleringsplan med
konsekvensutredning for nye tiltak pa dette arealet. | det videre
planarbeidet skal interessene knyttet til blant annet edellgvskogen,
rgdlistearter, landskap, friluftsinteresser og tilgrensede boligomrader
utredes og vurderes.

§9.1.9 Fgrste avsnitt, fgrste ord: Bestemmelsene, slettes. Erstattes med:
Retningslinjene

§9.1.10 a) | tredje avsnitt slettes ordene: , og stgygrenser for tettbygde strgk skal
legges til grunn.

§9.2.1 | overskriften, etter ordet: byggegrenser, legges til: mot vei og jernbane

§9.2.1 | fgrste setning, etter teksten: § 29, legges til: og byggegrenser fastsatt i
fylkeskommunale vedtak

§9.2.1 Det legges til et fjerde avsnitt: Ved tiltak langs jernbanen skal byggegrensen

iht. jernbaneloven § 10 legges til grunn.




§9.3 Etter bestemmelsen legges det til retningslinje: Retningslinjer:

e Ved tiltak og skjgtsel av grantomrdder skal kommunens miljg- og
landbruksmyndighet kontaktes for G avklare om tiltakene kan medfgre
skade eller ulemper for grantstrukturen.

§9.4.1 c) | andre setning, etter ordet: siloer, legges til: og korntgrker.

§9.4.1 c) Etter andre setning legges til: For korntgrker som overstiger 15 meter
hgyde, skal maksimalt bruksareal (BRA) vaere 75 m2. (Bruksarealet
beregnes i disse tilfellene uten tillegg for tenkte plan).

§9.4.2 Under overskriften legges til nytt fgrste avsnitt: Dersom vilkarene for a gi
dispensasjon i pbl. § 19-2 er oppfylt, kan det vurderes a gi dispensasjon
innenfor fglgende retningslinjer:

§9.5 Under overskriften legges til nytt fgrste avsnitt: Bestemmelsene i § 9.4.1
gjelder ogsa for omrader avsatt til LNF-spredt bolig- og fritidsbebyggelse,
med de unntak som framgar av bestemmelsene i §§ 9.5.1-9.5.5.

§9.6 Under overskriften legges til nytt fgrste avsnitt: Bestemmelsene i § 9.4.1
gjelder ogsa for omrader avsatt til LNF-spredt naeringsbebyggelse, med de
unntak som framgar av bestemmelsene i § 9.6.1.

§9.6.1 a) F@r ordet: Kamperhaug, legges til: | omradet

§9.6.1 a) Ordene: benyttes til, slettes. Erstattes av: det tillates

§9.6.1 b) F@r ordet: Stegergd, legges til: | omradet

§9.6.1 b) Ordene: benyttes til, slettes. Erstattes av: det tillates

§9.6.1 b) Etter fgrste setning legges til: Fglgende bestemmelser gjelder for omradet:
1) Det er kun tillatt @ gjennomf@re bygge- og anleggstiltak som er knyttet til
bo- og arbeidstrening og gardstilknyttet naeringsvirksomhet.

2) Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres pa dyrka mark.

3) Det tillates overnatting i tilknytning til kursvirksomhet.

4) Det tillates oppf@ring av maksimalt 8 frittliggende bo-treningsenheter.
Maks. bruksareal (BRA) for en bo-treningsenhet er 30 m2. Bo-
treningsenheter skal ikke overstige 1,5 etasjer. Det tillattes pulttak, saltak
og flatt tak. Mgne- og gesimshgyde skal ikke overstige henholdsvis 4 m og 5
m malt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng rundt bygget.

Utvidelse og endring av eksisterende tiltak og virksomhet under dette
arealformalet krever reguleringsplan i henhold til de generelle plankravene
i§2.2.1.

§9.7.1 | andre avsnitt, etter ordet: landbruk, legges til: fiskeri

§9.7.1 Nytt tredje og fjerde avnsitt legges til: Utdyping av farled
Bestemmelsen i f@rste ledd er ikke til hinder for a igangsette et prosjekt for
a utdype farleden. Tiltakene krever utarbeiding av reguleringsplan, jf.
kommuneplanens arealdel § 2.2 og pbl. § 12-1.
Merking av farled
Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor
planomradet er tillatt, jf. pbl. § 1-8, fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

§9.7.1.1 §9.7.2 endres til: §9.7.1.1

§9.7.1.1 Andre setning slettes: Dette er likevel ikke til hinder for utlegging av

sjgledning for vann, avlgp, strém og telenett mv.




§9.7.1.1 Nytt andre avsnitt legges til: Det ma ikke gjennomfgres tiltak som kan
endre bunn og bunnforholdene eller omradets naturverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med
konsekvenser for vannflate, vannsgyle eller sjgbunn.

§9.7.1.1 Retningslinjer legges til i kursiv etter nytt andre avsnitt: Retningslinjer:

e Dersom vilkdarene for @ kunne gi dispensasjon i henhold til pbl. § 19-2 er
oppfylt, kan det gis tillatelse til utlegging av sjgledning for vann, avigp,
strgm og telenett mv.

§9.7.1.2 §9.7.3 endres til: §9.7.1.2

§9.7.1.2 Nytt femte avsnitt legges til: Det ma ikke gjennomfgres tiltak som kan
endre bunn og bunnforholdene eller omradets naturverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med
konsekvenser for vannflate, vannsgyle eller sjgbunn.

§9.7.1.3 §9.7.4 endres til: §9.7.1.3

§10.1.2 Under overskriften legges til tre nye avsnitt: Hensynssonen ras- og
skredfare er todelt.

Hensynssone H310_1 bestar av:
¢ Faresone kvikkleire (NVE)
Hensynssone H310_2 bestar av:
e Aktsomhetssone jordskred (NGI) innenfor nedslagsfelt Remmenbekken og
Schultzebekken
e Aktsomhetssone jord- og flomskred (NVE) i resten av kommunen
e Aktsomhetssone steinsprang (NVE)
§10.1.2 Fjerde avsnitt gis bokstav: a)
Femte avsnitt gis bokstav: b)

§10.1.3 Under overskriften legges til tre nye avsnitt: Hensynssone flom er todelt.
Hensynssone H320_1 bestar av:
e Faresone 20, 200 og 1000-arsflom (NGI) innenfor nedslagsfelt Remmen-
og Schultzebekken
e Qdim langs Tista fra Svanedammen (Tistedalsfossen) til Iddefjorden.
Hensynssone H320_2 bestar av:
e Aktsomhetssone flom (NVE) utenfor nedbgrsfelt Remmenbekken og
Schultzebekken
e 200-arsstormflo i 2050 (Kartverket)

§10.1.3 Fjerde avsnitt gis bokstav: a)
Femte avsnitt gis bokstav: b)
Sjette avsnitt gis bokstav: c)

§10.1.3a) Etter teksten: H320_1, legges til: — med pavist fare for flom -

§10.1.3 b) Etter teksten: H320 2, legges til: - med mulig fare for flom -




§10.1.6

Ny §10.1.6 legges til: Sikringssone — Restriksjoner over jernbanetunell
(H190)

Innenfor hensynssone for sikring - restriksjoner over jernbanetunell (H190)
er det ikke tillatt med tiltak som medfgrer sprenging, peleramming,
spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering og pafgring av
tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten
tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

§10.2.1

Tredje avsnitt slettes: Omradet ved Remmen (ved krysset mellom fv. 204 og
BRA-veien) er avsatt for utbygging av brannstasjon. Den konkrete
avgrensningen av utbyggingsomradet skal fastsettes i detaljregulering/
reguleringsplan.

§10.2.3

| andre avsnitt, etter fgrste setning, legges til: Det er ikke tillatt med ny
bebyggelse innenfor hensynssonen (opptil en avstand pa 23 meter fra
senter av ledningen). Alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares skriftlig med ledningseier.

Vedlegg

Under overskrift: Vedlegg 1a og 1b, etter fgrste setning, legges til: ® For
reguleringsplaner i vedlegg 1a gjelder reguleringsplanens byggegrense mot
sj@ og vassdrag ved motstrid.

e For reguleringsplaner i vedlegg 1b gjelder kommuneplanens byggegrense
mot sj@ og vassdrag ved motstrid.

Vedlegg 1a og 1b

For ordet: Liste, legges til: Vedlegg 1a)

Vedlegg 1a og 1b

Ny andre setning legges til: Reguleringsplanens byggegrense mot sj@ og
vassdrag gjelder ved motstrid.

Vedlegg 1a og 1b

Etter f@rste tabell, for ordet liste, legges til: Vedlegg 1 b)

Vedlegg 1a Reguleringsplaner vedtatt mellom 25.03.2021 og 16.08.2022 legges til i
vedlegg 1a
Vedlegg 6 Nytt vedlegg 6, overskrift og fgrste kapittel, legges til: VEDLEGG 6:

Leseforklaring til bestemmelsene i kommuneplanens arealdel

Om bestemmelser og retningslinjer

| kommuneplanens arealdel er planbestemmelsene angitt med normal
skrift. Disse er rettslig bindende og brukes for a fastsette
radighetsbegrensninger og krav, jf. veileder til kommuneplanens arealdel.
De generelle bestemmelsene vil i utgangspunktet ikke vaere direkte knyttet
til de enkelte arealene og arealformalene, men kan knyttes til hele
kommunens areal eller til delomrader. De kan knyttes til hensynssoner for a
sikre at hensynene blir ivaretatt. Disse kan fglges opp gjennom konkrete
bestemmelser i reguleringsplaner, og i bestemmelser for materielle eller
prosessuelle krav ved behandling av enkeltsaker etter loven.
Retningslinjene er angitt i kursiv. Nar det er gitt retningslinjer vil de ikke
veere rettslig bindende for avgjgrelser av enkeltsaker. Men retningslinjer gir
feéringer for detaljplanlegging etter plan- og bygningsloven, eller ved
behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter. Retningslinjer for dispensasjon skal for eksempel gi en viss
forutsigbarhet om hva tiltakshaver kan forvente seg dersom vilkarene for a
kunne gi dispensasjon er oppfylt, og kommunen finner det hensiktsmessig a
gi dispensasjon.




Vedlegg 6 Andre kapittel i nytt vedlegg 6 legges til: Om sgknadsplikt for tiltak som er i

trad med arealformdalet eller bestemmelser i planen

| kapitlene 8-11 er det gitt bestemmelser til arealformal, hensyns- og
sikringssoner, samt om spesielle typer tiltak. Nar det i bestemmelsene
heter at det «er tillatt» med ulike typer tiltak, innebaerer dette at
giennomfgring av de beskrevne tiltakene vil vaere i trad med
bestemmelsene og dermed ikke kreve dispensasjon. Hvorvidt tiltakene er
spknadspliktige fglger uansett av plan- og bygningsloven kap. 20, samt
byggesaksforskriften kap. 3 og 4.

2.

Forslag til endringer i kommuneplanens kart

Plankartet endres som beskrevet i notatet «Endringer i kart, kommuneplan, etter hgringsinnspill 2021.
Forslag til vedtak 2022».

Det digitale plankartet KPLAN_forslag til vedtak som kan sees her Kplan under arbeid (kommunekart.com)

viser kommuneplankartet med alle de foreslatte endringene lagt inn.

Disse arealene bergres av endringer i kart:

3.

B8 Mastad, B7, B10 og B12 Hovsveien tas ut av planforslaget som vist i notatet.
Formal i reguleringsplan Ny brannstasjon pa Remmen G-730 generaliseres til kommuneplan som vist
i notat.
Juridisk linjesymbol for jernbane legges inn pa hele jernbanestrekningen som vist i notatet.
Hensynssone sikring og restriksjoner over jernbanetunnel legges over jernbanetunneler som vist i
notatet
RPR-O. Rikspolitiske retningslinjer for Oslofjorden/Strandsonen langs sjgen angis som skravur i kart,
som vist i notatet.
BFR4 Holt gard reduseres som vist i notatet
Del av L7 endres til boligformal som vist i notatet
Del av L2 endres til dels bolig, dels grgnnstruktur som vist i notatet
For 9 bebygde omrader med formal bolig- eller fritidsbebyggelse generaliseres formal fra
reguleringsplan G-600 som vist i notatet
BN4 Asekjaer, Bat-Holm og utvidelse Rokke avfallsanlegg (s@r) unntas rettsvirkning og angis som hvitt
i kartet, som vist i notatet.
Byggegrense mot sjg endres som vist i disse dokumentene, etter enighet med Statsforvalteren:
o Endringer i kart, kommuneplan, etter hgringsinnspill 2021. Forslag til vedtak 2022
o Notat, forslag til Igsning pa innsigelse til byggegrense langs sjg og vassdrag, datert 31.1.22
o Brev «Endringer byggegrense mot sjp etter mgte 11.2.2022», datert 18.2.2022, fra Halden
kommune til Statsforvalteren
o Brev fra Halden kommune vedr. reviderte byggegrenser mot sjg» mottatt 18.3.2022, fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken til Halden kommune

Om kommuneplanens bestemmelser

Pa bakgrunn av formannskapets behandling ber formannskapet administrasjonen a oppdatere

planbeskrivelsen til kommunestyrets behandling av kommuneplanens arealdel.


https://kommunekart.com/klient/halden/k-plan_under_arbeid
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Vedtak i henhold til jordloven
For omrader som i kommuneplanens arealdel er avsatt til bebyggelse og anlegg, med eller uten underformal,

gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil det foreligger vedtatt reguleringsplan, jf. jordloven § 2, annet ledd.

5

Formannskapet legger forslag til kommuneplanens arealdel ut til nytt offentlig ettersyn med endringer i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel som listet opp i pkt. 1 og endringer i arealkartet (jf. pkt. 2), jf.
pbl. § 11-15.

Hgringsfristen settes til 9. oktober 2022.

| arealplanen er fglgende endringsforslag vedtatt:

1. Omrade Ulvas (164) legges inn i gruppe 1 i rekkefglgebestemmelsene.

2. Omrade Oreid (B23) flyttes fra gruppe 2 til gruppe 1 i rekkefglgebestemmelsene.

3. Rekkefglgekravet gverst pa side 12 i planbestemmelsesprogrammet endres til «Det enkelte feltet skal
bygges ut i den rekkefglge som fremgar av periodiseringen». Den siste setningen fjernes.

4. Rekkefglgekravet om Strupe pa side 12 i planbestemmelsesprogrammet, endres til «Strupe (B17 og B18)
skal detaljreguleres basert pa en omradeplan, og utbygging skal skje trinnvis.
Hovedvegssystem/adkomstveger for omradet skal forsgkt Igses i en omradeplan. Omraderegulering

iverksettes snarest».

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Anneli Nesbakken
radgiver
Kommunalavdeling samfunn og

samskapning
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